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I. ELOZMENYEK

Bakonybank Koézség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a Banki Donat iparteriiletet érin-
téen terliletfejlesztoi igények altal generalva a 39/2014. (V. 29.) hatarozataval dontést hozott
a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasanak lehetdségérdl, melynek elkészitésére megbizta
a PRO-TERRA Kft. tervez6 irodat.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok: a 2003-ban elfogadott 87/2003. (X. 29.) 6k. hataro-
zattal megallapitott Teleplilésszerkezeti Terv, valamint a 8/2003. (X- 30.) 6k. rendelettel el-
fogadott Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Tervek.

A telepilésrendezési eszkdzok mddositasat a Banki Donat Ipartertilet tulajdonosai kezdemé-
nyezték, mivel az Egres-dlil6 hatalyos szerkezeti tervében (T-3) és szabalyozasi tervében
(Sz-3) jelolt gazdasagi teriileteket feltard kozut kialakitasara nincsenek meg a feltételek. A
szabalyozasi terven jeloltek végrehajtasanak hidnyaban nem lehet épitési engedélyt kapni, a
tertileten fejlesztést végrehaijtani.

Az Onkormanyzat fontosnak tekinti a K6zség legjelentésebb gazdasagi teriiletének fejlédését,
folyamatos miikodését.

A modositasi igény lehetové teszi a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (3) bekezdése
szerinti egyszer(isitett eljarasu tervmodositast, mivel:

- a teleplilésszerkezetet meghatarozo miszaki infrastruktura fohalozat nem valtozik,

- nem torténik dj beépitésre szant terdilet kijeldlése,

- nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozell teriilet megsziintetése.

Jelen dokumentacié mddositast tartalmaz
- a Teleplilésszerkezeti leirasban és annak mellékletét képezd
- T-3jell Egres dlilére vonatkozo teleplilésszerkezeti terven,
- az Sz-3 jelli Egeres d(l6re vonatkoz6 szabalyozasi terven, tovabba
- a HESZ elGirasaiban.

A HESZ moédositasa a tervezés ala vont teriilettel 6sszefiiggd valtozasokon kiviil tartalmazza
azon jogszabaly-harmonizacids szandéki mddositasokat is, melyeket a HESZ keletkezésének
id6pontja 6ta eltelt id6szak jogszabalyi valtozasai sziikségessé tesznek.

A dokumentacié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek megfelelé egyszer(isitett eljarasu
mddositas véleményezésre szant anyaga.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK ES AZOK RAJZI MELLEKLETEI
A/ Telepiilésszerkezeti Terv modositas (hatarozat tervezet)

Hatarozati javaslat Bakonybank Telepiilésszerkezeti Tervének modositasarol:

Bakonybank Kozség KépviselO-testiilete a 116/2002. (X.13.) dnkormanyzati hatarozattal jo-

vahagyott Teleplilésszerkezeti Tervet az alabbiakban mddositja:

1. A hatadrozat 1. mellékletét képezd ,Szerkezeti terv valtozasai- Egres diil6” c. terviapon
abrazoltak a kdvetkezOmddositast eredményezik:

A VALTOZAS HELYE
AZ 1. RAJZI MELLEKLETEN

HATALYOS TERVI ELHATAROZAS, TERVEN
SZEREPL® JELOLES

MODOSITOTT TERVI JAVASLAT
MODOSITOTT TERVEN SZEREPLO JELOLES

Tervezett feltard Gt és csomdpont a

Tervezett feltard Gt és csomdpont

1. tervezett gazdasagi terlilet megkozeli- > Lo, . P
tésdre megszlntetése, athelyezeése céljabdl
Mealévd Sqazdasadi teriilet & Javasolt feltard Gt és Uj csomopont
2. eglevo mezggag gsag_llterrl: etes a tervezett gazdaségi teriilet meg-
tervezett gazdasagi tertilet hatara kzelitésére
A m(ikod6 gazdasagi teriiletet megko- | A miikodd gazdasagi terliletet meg-
3. zelit6 szolgalmi jogos behajté meg- kozelit6 ut és csomdpont telekjogi
szlintetése kialakitasa
Hulladéklerakd (folyékony hulladék) Hulladéklerakd felszamolasa, védo-
4. 500 m-es véddtavolsaga tavolsag megsziintetése
Epul6 szennyviztisztitd-telep 150 m-
5. - es védbtavolsaga tervezési teriileten
bellili megjelolése.
6. - Kerékparut nyomvonala

A hatarozat 2. mellékletét képezo ,Telepiilésszerkezeti Tervmddositas” c. terviapon jeldl-
tek szerint Egres d(l6ében a Banki Donat Iparteriilet folyamatos miikodését segitéen a
telephelyek megkdzelitése a kialakult allapot szerinti helyen megtartandé.

A gazdasagi teriilet bévitését jelentd teriilet feltardsa maganuittal torténhet a 8217 j. ok.
ut fel6l, a meglévé csomoponttdl mintegy 250 m tavolsagban.

A 8218. j. és a 8217. j. ok. utak mentén térségi jelentdségli kerékparut nyomvonala
megjeldlendo.

A tervezett teriletfelhasznalasi valtozasok kovetkeztében (j beépitésre szant terilet nem
jon létre, igy a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték-valtozas
szamitasa felesleges, hiszen az érték nem valtozik

A hulladéklerako megsziinése kovetkeztében a Telepllésszerkezeti tervrél a hulladékle-
raké védotavolsaga torlendd. Ugyanakkor a szennyviztisztitd védétavolsaga a tervezeési
tertletet érintéen abrazolando.

Jelen hatarozat mellékleteit képezik az alabbi terviapok:
1. melléklet »Szerkezeti terv véltozasal- Egres ddld’ c. tervlap
2. mellékletét » Teleplilésszerkezeti Tervmddositas - Egres ddld’ c. terviap.

A hatdrozat a mellékelt tervlapokkal egyiitt érvényes, azokkal egyiitt alkalmazandd. Ba-
konybank Telepiilésszerkezeti Terve a hatarozat 2. mellékletén megjelolt teriiletekre vo-
natkozd részei hatalyukat vesztik.”

B/ Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (rendelettervezet és mellékletei)

A HESZ médositasa és mellékletei:

2. melléklet:  Epitési hatarértékek Gsszesitd tablazata
3. mellékletek Sz-3/Egres dlil6 Szabalyozasi Tervmodositas
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III. ALATAMASZTO MUNKARESZEK, TERVMODOSITASI JAVASLATOK

1. Telepiilésrendezés
1.1 A teriilethasznadlat tervezett valtozasai, fejlesztési elgondolasok

A mintegy 14,3 hektaros tervezési teriilet Komarom-Esztergom megye nyugati hataraban
elhelyezkedd Bakonybank kozség kiilteriletén talalhatd, mely az Egres dlilo telepiilésrész.

Bakonyszombathely fel6l Bakonybank kozigazgatasi teriiletére érkezve, a kdzség keleti hata-
raban Réde kozségre vezetd miiut mentén elhelyezked6 haromszég alaku terlilet képezi a
tervezés ala vont szerkezeti egységet. Eszakon a Murva-hegyi vizfolyas hatarolja, Nyugaton a
Cuhai Bakony-ér, Keleten 8217 j. sszekotout. A terilet egy részén (mintegy 4 hektaron), a
Réde kozségre vezetd Utrdl megkozelithetden gazdasagi tevékenységet befogadod telephelyek

mukodnek. A

o\ ol

,,] Alaptérkép

1:5000

A tervezési teriileten bellil a térképen koril-hatarolt kdzel 4 hektaron miikédik a Banki Donat
Iparteriilet, melynek bazisat a volt TSZ kdzpont visszamaradt épitményei képezték. Ez a ha-
rom telephelybdl all6 gazdasagi teriilet Bakonybank legjelentésebb vallalkozasi teriilete. A
telephelyek koziil az egyik fémszerkezetek fellletkezelését végzi, a masik lemezmegmunka-
last, mig a legnagyobb tertilettel rendelkez6 vallalkozas madar eledelt készit.

A telephelyek telekjogilag nem rendelkeznek Utfeltarassal, vagyis még a TSZ miikédésének
idejében kialakult allapotoknak megfeleléen szolgalmi jogosan érhetdk el, egy kis erdd beso-
rolast haromszogletl telek elkeskenyedd végét igénybevevéen. Mindharom telephely k6zos
érdeke, hogy a telkek megkozelitése telekjogilag olyan mddon legyen kialakithato, hogy mind
a harom telek épitési joga biztositott legyen.
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1.2 Telepiilésszerkezeti valtozasok

Bakonybank i
| Teleptilésrendezési terv b
| Szerkezeti terv - Egres diils|

é/é Teleplilésszerkezeti valtozas a hatdlyos terven ab-
razoltakhoz képest kismérték(i mddositast jelent.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa elsdsor-
ban a tervezési teriileten bellil m{ikodd gazdasagi
telephelyek koré tervezett gazdasagi terilet kozuti
feltardsanak mddjaban jelentkezik. A kijelolt fej-
lesztési terliletet feltard kozut tervekben abrazolt
kialakitdsa nem felel meg a jelenleg m(ikodé gaz-
dasagi telephelyek kialakult megkézelitésének.

Cél a meglévo telephelyek miikddésének bizto-
sitasa, vagyis a jelenleg jol miikodo kozos meg-
egyezéssel kialakult allapotok lehetd legkisebb mér-
tékd megvaltoztatasa.

Hatalyos szerkezeti terv részlet a modosulds helyének megjelo-
/ésével

A tervezett feltaréd Ut mddosulasa mellett, tovabbi szerkezeti tervi valtozast eredményez a
megyei terlletrendezési tervben szereplé térségi jelent6ségl kerékparit nyomvonalanak
jelolése a szerkezeti terven, valamint az épul0 szennyviztisztitd telep védétavolsaganak a
tervezési teriletet érintd lehatarolasa.

1.3 A helyi épitési szabalyzat modosuldsa

| Bakonybénk
Telepiilésrendezési terv
Szabalyozasi terv - Egres ddld -
| \ Wl

A tervezési teriilet egy részére ,készitendd
szabalyozasi terv” megjelolése szerepel a
hatalyos szabalyozasi terven.

Zay

A szantoteriilet igénybevételével bovithetd
gazdasagi terilet ,szabalyozatlansaga” abbdl
fakadt, hogy nem rendelkezett fejlesztési
programmal, nem volt id6szer(i a létrehozasi
szandéka. Ezért annak gazdasagi teriileti
hasznalathoz sziikséges részletes szabalyo-
zasa 2003-ban nem tortént meg.

hatalyos szabalyozasi terv
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s

A Banki Donat Iparteriilet szabalyozasa megtortént, de a rea vonatkozd eldirasok korlatozott
mértékben engedélyezték a teriileten a beépités boOvithetéségét. A kialakult allapotokhoz
képest legfeljebb 10%-kal novelhetd beéplilést tett lehetové, de csak 35%-ot elérhetd ma-
ximalis beépitettségig valamint az 5,0 m épitménymagassag megtartasaval.

Jelen modosité szabdlyozas a fejlesztésre kijelolt gazdasagi teriileten a jelen hasznalatnak
megfeleléen, szantd mivelésli mezOgazdasagi Ovezeti besorolast hataroz meg (Msz), de
fenntartva a teleplilésszerkezeti terven jeloltek szerint a gazdasagi teriiletté alakitas lehet6-
ségét.

070/5

22221m?

o70/10

Msz

070/15

Egres

Telekalakitas a kiszolgdlo Lt érdekében A modosult szabalyozasi terv részlete

A szabdlyozas modositasa elsOsorban a telkek megkozelitését biztosité maganit szabalyoza-
sat jelenti. Létrehozva a kozlekedési dvezeteken beliil a ,KOu-m” jel(i maganutas dvezetet,
a szabalyozasi terven jeloltek szerint. A gazdasagi teriletet feltdré magandt a gazdasagi te-
rilet kialakult bejarata helyén indul, s a kiépilt utak nyomvonalan haladva északi irdnyba
elfordulva éri el a 070/5 és 070/8 hrsz.-U telkeket.

......

zettek: a beépitési mérték noévelheté 45%-ra, valamint az épitménymagassag 9,0 m-ig. A
kotelezo zoldfelllet arany 25%-0s minimalis aranyra valtozik.

A gazdasagi terililetre megcélzott mezGgazdasagi terliletrészen maganut kialakitasara valik
lehetdség, melyrdl a szabalyzat rendelkezik.

A helyi épitési szabalyzatban tobb helyen a fennalldé rendelkezések torlésre keriilnek, vala-
mint néhany esetben az eldirasok megfogalmazasaban torténik pontositas, valtozas.
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2. Kozlekedés
2.1 Helyzet feltaras

Az 6tszaz lakosu kisteleplilés a Bakony északi nyulvanyainal, az eurdpai kozlekedési folyosok-
tdl tavol helyezkedik el. Orszagos jelent0ségli kdzlekedési vonalak nem érintik kézvetlentil.

Az orszagos mellékutak koziil a 8218 j. dsszekdtout érinti Bakonybank kdzséget. A telepliilés
beltertiletétdl keletre csatlakozik a 8218 j. 6sszekotouthoz Réde kozség kozlekedési kapcsola-
tat biztositd 8217 j. dsszekotbut. A tervezési teriilet az 6sszekotd Ut mentén, annak nyugati

oldalan helyezkedik el.

82183 0k
Bakonyszombately
(Kisbér) BlE

s
.

\ 3
\ -
Jelmagyarazat:
meglévé tervezett \
[] orszdgos mellékat’
[] Telepilési menéekit
Szinlbenies&gnép,om/":-» \
[ Szintheni koziti-vasati atjars |
[ ] Autébusz vonal .‘:(".‘ i
[ ] Autébusz megallé i oy, ! Lo
[] wvasditvenal P T,
[] vasut allomas

[] Parkels
Eod Gyaloges at
[] Beiterilet hatéra

MEE T« 0D

X

(A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok kozlekedési alatamaszto munkarészébol bemutatott rajz)

K6zOsségi kozlekedéssel megfelelden ellatott a tervezési teriilet. Vasuti megalldé mintegy 1,2
km-re talalhatd a gazdasagi teriilettdl, a tavolsagi buszjarat megalldja a Banki Donat Iparte-
lep meglévé bejaratanal kiépiilt.

Bakonybankon a telepiilésen beliili kerékparos forgalom nem jellemz6 a dombvidéki terep-
adottsagok, a kis tavolsagok és az alacsony lélekszam miatt. Bakonybank kozségen beliili
onalld kerékparuttal, vagy kerékpar savval nem rendelkezik. A Komarom-Esztergom megyei
terliletrendezési tervben a 8218 j. és a 8217 j. dsszekotd utak mentén térségi jelentdségl
kerékparut-haldzat tervezett. Ilyen mddon a tervezési teriilet kerékparral torténd megkozeli-
tése térségi szinten is lehetséges.

A varhat6 forgalomterhelés a kozutak 2x1 forgalmi savos keresztmetszete altal biztositott
terhelhetdségtdl (megfeleld szolgaltatasi szint esetében 12000 E/nap, elméleti teljesitoképes-
ség esetében 17000 E/nap) messze elmarad, kapacitasnovel6 fejlesztése nem sziikséges.
Kiilterlleten szabalyozasi szélességiiket 30 m-esre javasolja a szabalyozasi terv béviteni. A
szabdlyozasi szélesség indokoltsagat a maganteriileteken vezetett kozmiihaldzatok kozterii-
letre keriilése adhatja, valamint a tavlatban 6nallo kerékparut létesitése is lehetséges. A ja-
vasolt keresztmetszeti kialakitads a mintakeresztszelvényen lathato.

2.2 Tervezett dllapot

A telepiilés belteriiletétdl keletre elhelyezkedd, s bovitésre tervezett gazdasagi teriilet kiszol-
galasa a Réde felé vezet 8217. j. Utrdl biztosithato.

A szerkezeti terven jelolt tervezett gazdasagi terilet feltarasat egy legalabb 12,0 m szabalyo-
zasi szélességli maganuttal javasolt biztositani a tervezett gazdasagi teriilet északi hataran.
Az (j gazdasagi teriilet létesitésének idGszerlisége esetén lehet a szabalyozasi tervben meg-
hatarozni az Uj kiszolgald ut pontos helyét, hosszat és kialakitasat.
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A meglévd és m(ikodo Banki Donat Iparteriilet gépjarmii kiszolgalasa az dsszekotd Uton 1évo
kapubehajté csomdponti megtartasaval javasolhat6. A meglév6 behajtd megtartasa esetén a
tavlatban kialakitasra tervezett gazdasagi terlilet megkdzelitéséhez sziikséges Uj csomopont
és a behajto kozott 250 m-es tavolsag biztosithato.

A Banki Donat Iparteriileten harom telephely mdkodik, melyeknek beépitettsége, utburkolati
kiépitettsége a kozuti behajtotdl kezdetben 12,0 m, majd 8,0 m széles maganut kialakitasat
teszi lehetOvé. Ez altal a terlileten valamennyi telek Utkapcsolata, épitésjogi feltétele biztosit-
hato.

A maganut telekszélességére elegendonek mindsil a 8,0 méter, mivel a telket kerités nem
fogja hatarolni. Kialakitdsa, Utburkolata jelenleg is kiépilt. Jarda kiépitésére nincsen igény,
az Ut menti kozvilagitas és a csapadék-vizelvezetés jelenleg is megoldott.

Telephelyek maganutja
8218 j. és 8217 j. 6k utak Kiszolgalé (it
Orszagos mellékat kiilteriileti szakasza
L 30.0 o L 80 Je
'I, T4 '|..1_5’l, 258 ’1. 2x3 8 ’I, 25 ’l,‘I_IS’J, 7.4 ’], 05 ’LII, 2.0 ,I. 5.0 ’I,’I, 05
£ Kerek et
5 sitéstlehetdsége
\E| Kozmiisav 4 . ” 5
By 2 - = 3 ¥ o
= o Tl h il -
o o v:[’G -=|t :r
V5L 40 'I... 'J.»‘I.Cl &
A mintakeresztszelvény a taviatban esedékes utszélesités 50 5
esetére mutatjia a kozut kialakitasat.,

3. Tajrendezés, zoldfeliiletek
3.1 Természeti adottsagok, tajhasznalat tdjszerkezet

A telepiilés az Eszaki-Bakony labanal, a Pannonhalmi dombsag és a Komaromi-medence ta-
lalkozasanal helyezkedik el. A tervezési teriiletet nyugati oldalat 6vezd vizfolyds, a Cuhai-
Bakony-ér, melynek déli szakszan artéri ligeterdd jellegli névényzet kiséri a patakot. A terilet

északi hatarat képezi a Murva-hegyi vizfolyds, mely a Bakony-érbe torkollik.

- ' A Cuhai-Bakonyér mentén, valamint a Mur-
va hegyi vizfolyds mentén az erdésav meg-
tartasa tovabbra is indokolt.

Bakonybank tavol esik a megyén beliili és
kivili ipari légszennyez6 forrasoktdl, ennek
kovetkeztében tiszta levegGji térség. A
kozati forgalombdl hatarérték feletti 1ég-
szennyezés nem szarmazik. A levegéming-
séget helyi szinten, id0szakosan kedvezot-
lendil befolyasolja a korszer(itlen lakossagi
flitésbdl és a tarld- és avarégetésbdl szar-
mazo légszennyezés.

Zajviszonyok tekintetében is kedvezd a
helyzet. A kozuti forgalom csekély, igy az
ebbdl eredd zajterhelés is elenyészo. A te-
leplilésen egyedi zajforrasnak tekintheto
létesitmény a flirésziizem, a fafeldolgozd)
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A sz(ikebb tervezési teriilet a Banki Donat
Ipartelep, mely a volt TSZ kézpont tertile-
tén alakult ki. Harom telekre osztott a ko-
rabbi egyetlen telken miikéd6 TSZ koz-
pont terllete. EK-en taldlhaté a 070/5
hrsz.-U telek, mellette ENy-on a 070/8
hrsz.-U telek, s Délen a legnagyobb teri-
lettel (a tébb, mint 2,3 ha-on, a 070/10
hrsz.-U. telken) és legrégebbi jelenléttel a
madareledelt eldallitd telephely rendelke-
zik

3.2 Védett védendo tdji-, természeti értékek, zoldfeliiletek

A tervezési terlileten védett, vagy helyi védelemre javasolt természeti érték nem talalhato.
Tajképet formald megtartandd/kiegészitendd ndvényzet a Bakony-ér menti erddsav, valamint
a Banki Donat Ipartelep el6tt ligetes kis erddteriilet. A telephelyek jelen szantoteriletek men-
ti telekhatarait kisér6 zoldsavok megtartasa, kiegészitése javasolhato.

3.3 Teriiletek biologiai aktivitas értékének alakuldsa a tervezett teriilethaszna-
latok esetén

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa a kozigazgatasi teriilet egészére, az Etv. 8. § (2) bekezdés
b) pontja értelmében Uj beépitésre szant teriilet kijelolése miatt nem csokkenhet.

Jelen mddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijelolésre, ezért a bioldgiai akti-
vitasérték valtozasanak értékelésére nincsen sziikség.

4. Kornyezetvédelem

4.1 Talaj, felszini és a felszin alatti vizek

A teriileten jellemz6 alapkézet a tarka agyag, a homok és a kavics, valamint masodlagos
el6fordulasban az agyagmarga. A taj jellemz6bb talajtipusai a homok-, a homokos valyog- és
az Ontéstalajok. A jelenlévl talajok altalaban meszesek, humuszellatasuk kézepes. A mez6-
gazdasagi mlivelés alatt Iévo teriiletek talajminGsége — részben az erdzié miatt is- kozepes.

Mik6zben a feszini talajrétegek nitrogénhianyos, a felszin alatti vizek szennyezettsége magas.
A jelenleg kiépiilt szennyvizhaldzat, s arra vald rakotések elterjedése kovetkeztében a felszin
alatti vizek magas szennyezettségének csokkenése remélhetd. Bakonybank teriiletén a vizba-
ma 60 mg/| alatti, tehat nem agressziv tulajdonsagu.

A fejlesztések soran talajszennyezést okozd tevékenység, illetve szennyvizszikkasztd létesité-
se nem engedélyezhetd. Meglévé szikkasztok felszamolasa kotelezo.

Vizbazisok védoétertilete vagy hidrogeoldgiai véd6ovezete nem érinti a tervezési teriiletet.

A felszini vizek minGségére nincs mérési adat. A felszini vizelvezet6 arkok rendszeres karban-
tartasaval az arkokat kisér6 novényboritottsag (védésavok) megobrzésével a mez6gazdasagi
terliletek és a gazdasagi teriilet kozotti véderdésavok megtartasaval/létrehozasaval is bizto-
sithatd a természetes vizfolyasok szennyezddésének megakadalyozasa.

4.2 Levegdtisztasag és védelme

Bakonybank tavol esik a megyén beliili és kiviili ipari Iégszennyez6 forrasoktdl, ennek kovet-
keztében tiszta levegdjli térség. A kozuti forgalombdl hatarérték légszennyezés nem szarma-
zik.
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Alapvet6 cél, hogy a telepiilésen a légszennyezettség ne novekedjen. Ezért a tervezett gaz-
dasagi teriileten - hatarérték feletti - Iégszennyezést okozd tevékenység nem folytathatd. Az
gazdasagi tertilet bdvitése szorosan kapcsolddik a jelenleg is gazdasagi dvezetbe sorolt teri-
lettel.

4.3 Zaj- és rezgésterhelés

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM
egyittes rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza az (izemi tevékenységbdl szarmazo, 3.sz.
melléklete a kozlekedéstdl szarmazd zajterhelési hatarértékeket a zajtdl védendo teriileteken.
A rendelet kimondja, hogy a 3. sz. mellékletében szerepl6 hatarértékeknek: az Uj tervezés(,
vagy a megvaltozott teriiletfelhasznalasu terileteken kell teljesilnilik.

Bakonybankot két irdnyban is atszel6 orszagos utak kozepes forgalmud utaknak tekinthetok.
Zajmérési eredmény nem all rendelkezésre, de a kozuti forgalombdl szarmazd hatarértéken
felli légszennyezés - a forgalmi adatokbdl szamitva - nem becslilhetd.

A vizsgalt teriileten kornyezeti zajtdl védendo teriilethasznalat nem taldlhato a tervezett léte-
sitmények térségében. Zajterhelés szempontjabdl a gazdasagi terlilet kifejezetten jo helyen
taldlhato, hisz az esetlegesen tervezett bdvités, a tervezett djabb funkciok megvaldsulasa
kovetkeztében novekedd kornyezeti zaj nem zavarja a lakosokat. Igy az idGszakosan jelent-
kezd nagyobb zajterhelés sem.

4.4 Hulladékkezelés

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékot a teleplilés szervezett hulladékszallitasi rend-
szerén keresztiil rendezetten kell gydjteni és kdrnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd kijelolt
hulladéklerakd helyre kell elszallitani. A hulladékszallitasi rendszerbe nem bekapcsolt teriile-
teken a tertlet tulajdonosanak, illetve Gzemeltet6jének a feladata a hulladékok kérnyezetet
nem veszélyeztetd modon torténd gylijtése és kijeldlt hulladéklerakod helyre torténd megfele-
16 idOkozdnkeénti elszallitasa.

A keletkez0 veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyokban el6irt médon, hulladék fajtanként elkilonitetten kell gy(ijteni és kornyezet-
szennyezés nélkil tarolni. A veszélyes hulladékok elszallitasat kizardlag kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkez6 cég végezheti.

Bakonybank teriiletén Iévé kommunalis hulladéklerakd besziintette a miikodését, tovabbi
hulladéklerakas mar nem lehetséges.

5. Kozmuellatasi és elektronikus hirkozlés

5.1 Ivovizellatas:

A tervezési teriilet keleti hatarat képez6 Réde felé vezet6 Ut mentén kiéplilt -a Réde kdzséget
is ellatd- Tatabanya-Oroszlany Regionalis Vizm{ NA 200-as tavvezetéke. A Banki Donat Ipar-
tertilet (izemi vizellatasat sajat két furt kat biztositja. A TSZ-kdzpont miikddésének idejében a
vizszolgaltatast a kutra telepitett viztarold, hidro-globusz biztositotta. A hidro-globusz ma mar
nem lzemel, de épitménye még a telephelyen all. A kutak altal szolgaltatott (izemi vizhasz-
nalaton kivil a sziikséges szocidlis vizellatas, az ivoviz biztositasa helyi viztaroldval, illetve
palackos vizzel torténik. A telephelyek funkcidbovitd fejlesztése, a gazdasagi teriilet késobbi
novekedése soran a gazdasagi teriilet ivdvizhaldzatra torténd rakotése, legalabb NA 100-as
vezetékkel megoldandd.

A telephelyek jelenlegi a tiizi vizellatasat a teriilet ENy-i részén elhelyezkedd 100 m-es tiizi-
viztarold medence biztositja.
5.2 Szennyvizcsatorndzas

A kozség szennyvizhaldzatanak kiépitése ez évben megtortént. A tervezési teriilet déli hata-
ratél mérten mintegy 60 m tavolsagban megépiilt szennyviztisztitd telep probailizemelése a
tervkészités ideje alatt zajlott. A szennyvizhaldzat belteriilet felé vezeté nyomvonala mintegy
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480 méterre halad a m(ikodo telephelyektdl. A gazdasagi hasznositasu telkek szennyvizének
gy(ijtése jelenleg zart tarozoban torténik, s szippantassal szallitjak el a teriiletr6l a keletkez6
szennyvizet. A gazdasagi teriilet szennyvizhaldzatra vald rakétése mieldbb javasolhatd.

5.3 Csapadékviz-elvezetés

A gazdasagi teriilet csapadékvize a teriileten elszikkad. A gazdasagi tevékenység fokozasaval
a csapadékvizek tovabbvezetését meg kell oldani. A teriilet csapadékvizeit zart gerinccsator-
naval 0sszegydijtve javasolt kiépiteni, s ezt a Cuhai Bakony ér medrébe érkeztetni. A kiépi-
tendd haldzat lehet vegyes (nyilt arkos-zart csatornas) rendszerd.

A tervezési teriileten beliil fentiek esetében is mérlegelendd a csapadékvizek részleges visz-
szatartasa, melynek igénye egyrészt a gépjarmd-parkoldk nagy kiterjedésli fellleteirdl érkezd
csapadékvizekkel kapcsolatosan meriilhet fel, masrészt a tiszta csapadékvizek zoldfellletek
locsolasara vald hasznositasa okan.

A teriileten létesitendd csapadékcsatornak, valamint a szilard burkolat( gépjarmiiparkolok
csapadékvizei csak olaj-és hordalékfogdn at vezethet6k a gerinccsatornaba, illetve a befoga-
dd Cuhai Bakony ér-be.

5.4 Gazellatas

A Réde felé vezetd 8217 j. k. ut mentén halad a Bakonyszombathelyi gazfogadd feldl érkez6
8/4 bar nyomasu gazvezeték, mely a gazdasagi teriilet elétt halad el. A telephelyek gazener-
giaval vald elldtasa megoldott. A kdzépnyomasu gazvezetékrol sziikség esetén a tovabbi fej-
lesztési teriiletek is kiszolgalhatok. A meglévl gazhaldzat bovitésével a gazdasagi terilet el-
lathato.

5.5 Villamosenergia-ellatas

Bakonybank az EDASZ Rt Tatabanyai Uzemigazgatosaganak Veszprémi kirendeltsége ellatasi
terliletéhez tartozik. A m(ikodo telephelyek villamos energiaellatasa a teriileten belil elhelye-
zett EON tulajdonu oszloptraféval biztositott. A fejlesztésre szant gazdasagi teriiletek ener-
giaellatasat a tervezési terilet északi részén K-Ny-i iranyban athalad6 20 kV-os szabadveze-
tékrol torténd ledgazas, Ujabb transzformatorallomas létesitésével biztositani tudja.

A terlilet adottsagai szerint az alternativ energianyerés kiilonbdz6 formai is szamitasba vehe-
tok. Napenergia, geo-energia és esetleg energia erddre tamaszkodva zbldenergia felhaszna-
lasa is tervezhetd.

5.6 Tavkozlési halozat

A 34-es Kisbér primer tavbeszélé kozpont feldl ellatott Bakonybank a MATAV Rt. szolgaltatasi
terliletén. Bakonybank teriiletén jo a radidtelefon vételezés mindsége. A telepiilés kilterile-
tén létesitett atjatszo allomas a korzet mobiltelefon rendszerének ellatasat biztositja.

A tervezett fejlesztési teriiletek tavkozlési ellatasa biztosithatd..

A tervezési teriileten jelenleg kdzcéll antenna nem Uizemel, a szolgaltatdk a tervezési teriile-
tet érint6 helyfoglalassal jaro fejlesztési szandékot nem jeleztek. A tervezési teriileten beliili
funkcidvaltast kdvetden a kedvezd vezeték nélkili hirkdzlési vételezés biztositasara antennak
elhelyezési igénye is varhatd, a megfeleld kornyezetbe illeszkedése esetén, gazdasagi hasz-
nositasu tertleten elhelyezésének akadalya nincs.

6. Orokségvédelmi hatasvizsgalat

Bakonybank Koézség kozigazgatdsi teriiletét feldlel§ Ordkségvédelmi hatdstanulmany nem
késziilt. A tervezési teriileten régészeti lel6hely, vagy épitett 6rokség szempontjabdl értékes
épitmény nem talalhato.
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7. A teriiletrendezési terveknek valo megfelelés igazolasa

A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszagos Terliletrendezési Terv all, amelyet az Or-
szaggy(ilés a 2003. évi XXVI. torvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) hagyott jova és a 2013.
december 9-én elfogadott mddositasaval (mddositd jogszabaly: 2008. évi L. tv.). 2014. janu-
ar 1-én lépett hatdlyba. Az OT¥T hatdrozza meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét,
tekintettel a fenntarthato fejlodésre, valamint a terileti, taji, természeti, 6koldgiai és kultura-
lis adottsagok, értékek megOrzésére, ill. eréforrasok védelmére.

A térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi teriiletfel-hasznalasi
kategoriak és ovezetek kijelolésére, az orszagos teriilet-felhasznalasi kategoriak, ovezetek
figyelembe vételével, azok pontositasaval. Bakonybank teriiletére, igy a tervezési teriiletre is,
Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve vonatkozik. A ma hatalyos me-
gyei teriletrendezési tervet 2011-ben fogadtak el, s az OTrT 2013. évi modosulasat kovetoen
KEM Megye Onkormanyzata is mddositani kényszeriilt a megye teriiletrendezési tervet. A
tertletfejlesztésrol és teriletrendezésrol szold 1996. évi XXI. torvény 23/A. § (4) bekezdése
szerint ,az orszagos terllet-felnasznalasi kategoriakra vonatkozé szabalyoknak a kiemelt tér-
ség vagy a megye terliletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriilet-felhasznalasi szaba-
lyoknak a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilnitik”. Fenti elGirds kovetkez-
tében targyi teleplilésrendezési terv esetében az 6sszhangot a teriilet-felhasznalasi kategori-
ak és a megyei Ovezetek tekintetében a vonatkozo megyei teriiletrendezési tervvel, a Koma-
rom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervével (KEM-TrT), az orszagos Ovezetek
tekintetében az OTrT-vel (is) kell biztositani.

A fentiek értelmében az alabbiakban ismertetjiik a teriiletrendezési terveknek valé megfele-
lést a tervmodositassal 6sszefiiggésben.

7.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valo osszefiiggés
Az Orszagos Tertletrendezési Tervrdl szolo 2003, évi XXVI. torvény (OTrT)

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

P Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség
Vegyes teriiletfelhasznalasu térség

Vizgazdalkodasi térség

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

* 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték

Foldgazszallito-vezeték

Részlet az Orszagos Szerkezeti Tervbdl| Tervezeési teriilet
(2013)

Az Orszag Szerkezeti Tervére vonatkozd eldirasokat alapvetéen a térségi és megyei tervek
készitése soran kell figyelembe venni. Megjegyzendd, hogy a tervezési terliletet érintéen az
zoltak, s a tényleges valdsag sem. A megyei terliletrendezési terv (a hatalyos telepiilésrende-
zési tervi tartalomnal kissé nagyobb teriileti mérettel) teleptilési térségként jeloli az OTrT
altal erdégazdalkodasi térségként jelolt teljes tervezési teriiletet. Vélhetéen megyei szinten
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az erdOtérség orszagos teriletfelhasznalasi kategorian beliil az eltérés nem nagyobb a meg-
engedettnél.’

Jelen Telepliilésrendezési Tervmddositas esetében a térszerkezeti terveknek vald megfelelést
a megyei terileti terv, Komarom-Esztergom Megye Térszerkezeti tervének vald megfelelésnél
kerl értékelésre.

Az Orszagos Terliletrendezési Terv Ovezeteire vonatkozd elGirdsokat szintén alapvetfen a
térségi és megyei tervek készitése soran kell (és lehet) figyelembe venni.

Az elGirasoknak a jelen tervezett modositasok eleget tesznek.

7.2 Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervvel valo osszefiiggés

Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Szabalyzatardl szold (2007-ben és 2011-ben
modositott) 22/2005 (IX. 29.) KGy. (a tovabbiakban KEM TrT) rendelet

KEM TrT — részlet

1. sz. melléklet - Térségi szerkezeti terv
o TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

I Erddgazdalkodasi térség

[ Mezdgazdasagitérség

|:[ Vegyes terllettslhaszndlasy térseg

| Vizgazddlkoddsi térség

[ varosias telepilési térség

| Hogyomadnyosan vidéki telepUlési térség

| Epitmények dltal igénybe vett térség

AN 400 kV-cs atviteli haldzat tavvezeték sleme

N/ 220 kV-os divitell halzat tavvezeték eleme

~, - Térségi ellatast biztosito 120 kV-os eloszto
v _halbzat
Nemzetkézi és hazai szénhidrogén szdllitd-
" vereték

A/ Fout
N Térségi mellékat

N Nagysebességl vasitvenal

A transzeurdpoi vasuli aruszélitasi halbzal részekent
mlksdd orszégos Hrzshaldzali vasiivonol

-
: el < < s 1z + -
B AN Egyéb orszagos torshélézati vosttvonal

+*, ¢ Vosuti mellékvonal

Lo Orszagos kerékparit térzshdldzat eleme

Réd '
e e Térségi kerekparii-hdldzat sleme

o
L

.

Tervezési teriilfet e

Teriilet-felhasznalasi térségek

A modositassal érintett tervezési teriilet T-3

KEM TrT Teriilet-felhasznalasa

Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség +

Vizgazdalkodasi térség +
Megy,e/, tgru/et—/ie{/zasz— Terilletrendezési kivetelmények A tervmodositas alapjan az eloirasnak valo

nalasi kategoriak megfelelés
Hagyomanyos vidéki | A hagyomanyosan vidéki te- | A tervezési teriileten beliil a lehetséges
telepiilési térség leplilési térség a nagyvaros- | teriilet egy részét érinti, a meglévo ki-

YoTre. 8 (1) Az orszagos teruletfelhasznalasi kategoriakaglilb a kiemelt térségi és megyei
terlletfelhasznalasi kategériak kijeldlése sordkbaetked szabalyokat kell alkalmazni:
a) az erdgazdalkodasi térséget legalabb 75%-bandgaizdalkodasi térség kategoridba kell sorolni;
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ias lakoteriilet és vegyes te- | alakult gazdasagi terlletet. A tervezett
riilet terlletfelhasznalasi egy- | gazdasagi teriilet a hatalyos telepilés-
ség kivételével barmely tele- | szerkezeti terv szerinti lehatarolastol
pllési tertletfelhasznalasi nem tér el.

egységbe sorolhato.

Vizgazdalkodasi tér- | A vizgazdalkodasi térséget A tervezési teriiletet érinti az Cuhai-
seg legalabb 90%-ban vizgazdal- | Bakony-ér,mely a hatalyos terv szerint is

kodasi térség kategdriaba kell | vizgazdalkodasi dvezetbe tartozik. Ez
sorolni. nem mddosul a jelen tervben sem.

A tervezési teriiletet érinté megyei 6vezetek:
A teriiletrendezési tervben meghatarozott térségi ovezeti érintettség

A modositassal érin-

KEM TrT OGvezet tett teriilet érintett-
sége
01 Orszagos 6koldgiai haldzat -
02 Kivald termébhelyi adottsagu szantdteriilet -
03 Kivald termébhelyi adottsagu erdbteriilet- Erd6telepitésre alkalmas -
04 Tajrehabilitaciot igényl6 terilet -
05 | Orszagos és Térségi jelentOségli tajképvédelmi +
06 Vilagorokség varomanyos — Torténeti teleplilési térség -
07 Kiemelten érzékeny felszin alatti vizek -
08 Felszini vizek vizminGség-védelmi vizgyijto terllete -
09 Asvényi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet -

10 Egyiitt tervezhet0 térségek -

11 Kiemelt fontossdgu meglévé honvédelmi teriiletek -

12 Nagyvizi meder -

13 Foldtani veszélyforras

14 Vizerozionak kitett terlilet 6vezete

+ |+ |+

15 Szélerdzionak kitett teriilet

Teriiletrendezési kovetelmények — megfeleldsség igazolasa:

3/05Mzorszagos jelentoségi tajképvédelmi teriilet ovezetébe tartozik Bakonybank
teljes teriilete. A KEM el6irasa szerint: ,Tajképvédelmi terlilet 6vezetében szélerémli-torony
és egyéb, harom szintnél magasabb ipari |étesitmény csak akkor létesithetd, ha torténeti
tajjelleg, tajkép meglrzése ezek tajba illesztésével biztosithatd.” A jelen tervmodositas nem
teszi lehetdvé szélerédmii-torony és harom szintnél magasabb ipari Iétesitmény elhelyezését,
tehat megfelel.

3/13A foldtani veszélyforras teriiletébe tartozik Bakonybank teljes teriilete. Ahol a ta-
lajadottsag miatt csuszasveszélyes a teriilet ott beépitésre szant teriilet csak geoldgiai szak-
vélemény alapjan jeldlhet6 ki. Korabbi véleményében a Banyakapitanysag ugy nyilatko-
zott,hogy nem ismertek olyak foldtani tényez6t, ami szamottevden hatranyosan befolyasolna
a tervkészitését. A modositas soran beépitésre szant teriilet Jelentsebb beruhazas esetén a
geoldgiai szakvélemény készitése sziikséges.Megdfelel.

3/14A vizerozionak kitett teriilet 6vezetbe tartozd telepiilések veszélyeztetett teriiletein
— az elGiras szerint - olyan terlletfelhasznalast kell el6irni a teleplilés helyi épitési szabalyza-
taban és szabalyozasi tervében, amely a vizerdzid mértékét csokkenti. A tervezési teriileten a
modositas nem noveli a vizerdzid veszélyét, sot egyes részein inkabb csokkenti aztpl. erd6te-
lepitéssel, tehat megfelel.
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3/15 A szélerozionak kitett teriilet Ovezetbe tartozd teriileteken olyan teriilet-
felhasznalast kell elGirni a telepiilések teleplilésszerkezeti tervében, és a helyi épitési szabaly-

s 7

zatban olyan épitési Ovezeti, dvezeti elbirast kell meghatarozni, amely a szélerdzié mértékét
csokkenti. A szélerozid mértékét csokkentik a tervezési tertilet hatarain jelolt véderddk, tehat

megfelel.

3/5 3/13
Orszagos jelentoségii tajképvédelmi terii- | Foldtani veszélyforras teriiletének dovezete
let ovezete

3/14 3/15
Vizerozionak kitett teriiletek ovezete Szélerozionak kitett teriiletek ovezete
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