Bakonybank Helyi Epitési Szabalyzat 2003. szeptembe

Torlések Uj rendelkezések

Bakonybank Kozség Keépvisditestiletének 8/2003. (X. 30.) szamu 6nkormanyzati
rendelete
Bakonybank Epitési Szabalyzatarol,
valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Bakonybank Kozsé@nkormanyzati Képvisél Testiilete, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmeédl sz6lo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. 83)1) bekezdésében—+S8(3)-€}poentiaban
ésa-13-8{1) bekezdésébralamint aMagyarorszadelyi 6nkormanyzatokrol szol#011.
eV| CLXXXIX Torveny 13. § (1) bekezdes 1. ponﬂaktaztosuott |oqkoremedes4¢ett4r999

, #apjan, a
253/1997 (XII 20) Kormanyrendelet rendelkezeebnflgyelembe vetelevel jovahagyja a
szabalyozasi tervet és megallapitja az épitésiabgadiot.

l. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8

(1) A rendelet hatalya kiterjed a Bakonybank teljes igdézgatasi terlletére (a
tovabbiakban: Bakonybank terilete).

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terileten ,tertlé#iasznalni, tovabba telket alakitani,”
terepet rendezni, .épitményt, épitményrészt, épigyuttest eépiteni, atalakitani,
béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszesiteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban eggpitési munka) és ezekre hatosagi
engedélyt adni” a 253/1997.(XIl. 20.) Kormanyremdeltovabbiakban: az OTEK) és
mellékletei, Bakonybank Epitési Szabélyzata és &yabasi terve, valamint az egyéb
altalanos erveriyjogl rendelkezések és hatosadiiglsok betartasaval szabad.
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A rendelet részét képezik az alabbi mellékletek:

1. 1. melléklet: Epitési Ovezetek és dvezetek hatkéimek dsszesitablazata,

2. 2. melléklet: Szabalyozasi tervek:

a) 2.1 melléklet: Sz-1/1, Sz-1/2 {elSzabélyozasi Terv — Ko6zigazgatasi
tertletre

b) 2.2 melléklet: Sz-2 j¢él Szabalyozasi terv — Belteriilet

c) 2.3 melléklet: Sz-3 jél Szabalyozasi terv — Eqresld
d) 2.4 melléklet: Sz-3/mdd j@lSzabalyozasi terv — Egresld
3. 4. melléklet: Korlatoz6 tényék:

a) 4.1 melléklet: Orokségvédelem jegyzéke

b) 4,2 melléklet: Természetvédelem jegyzéke
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Bakonybank Helyi Epitési Szabalyzat 2003. szeptembe

(1) A szabalyozasi tervben, illetve az épitési ahgiatban alkalmazott kotekéz
szabalyozasi elemek a kdvetkkz

1. a kialakult és a tervezett szabalyozasi vonal, dedikti telekhatar

tertletfelhasznalasi eqység hatara

2
3. az épitési bvezet és az dvezet hatara
4

az Ovezeti jellemdk: a beépitési mod, a beépités mértéke, az épitmamssag, a
kialakithatd és a beépitlbetegkisebb telekméret (terlilet, szélesséq), a &tel
legkisebb zdldfeldleti arany

o

az épitési hely telekhatarhoz viszonyitott helyzete

koteled) fasitas

egyéb sajatos épitési kdvetelmények

(@)

3)

(4)

(5)

Telekalakitas

3.8
(1) Telekrendezés (osztas, hatarrendezés, dsszevotias)pedélyezhét

— ahol az osztast a szabalyozasi terv javasolja,

2
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3)

(4)

1)
(@)
3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

— ahol az osztas utani telekméretek az Ovezetfdrt elegkisebb kialakithatd
telekméret éertékét elérik, valamint az osztas utélkieknél gépjariivel tortérd
kiszolgélas, vagyis az Utkapcsolat biztosithatéz2esztas utan kialakulo telkeknél
,Zzarvany teruletrészek” nem maradnak.

- ahol a rendezés azs@iasoknak megfelélallapotok létrehozésara irdnyul,

— az osztas, vagy rendezés révén kialakul6 telkekmnébeépitési mérték az
eléirdsokban meghatarozott mértéket nem Iépi tal.

a a

o/ taocat (tovaigio

7 7
a

C

7

meghatarozott epitési helyeket pontositani kell
Telekdsszevonas a beépitésre szant teriletekemssedos telek esetén legfeljebb

50,0m kialakulo, kozterlleti telekszélességig engedélgézhtelepiléskép védelmi
szempontok miatt.

Az 0j kozlekedési kozteriletek (az Sz-2Zijeékrviapon 1-3 jéi kdzutak (,Banki Donat

utca; Turbina utca; Gépész utca) nyomvonala a medbeazolt kdzterdleti hatartdl 5,0 —

5,0 m-es savban, elmozdithato a rendezési terv sitddanak sziksegessége nélkil, ha

ezt

— a terepadottsagok, a domborzati viszonyok, a taejranikai allapotok az
engedélyezeési és kiviteli tervek készitésénél intttk

- valamint a telekalakitasi terv és térrajz altal tositott telekhatarok sziikségessé
teszik.

Fogalommeghatarozas

Portahasznalat a lakételkek funkcionalis felosztasat €és haszatjalenti. A lakotelek
(porta)lak6 — gazdasagi udvarrészél és hazi-kerti udvarrésztl all.

Laké — gazdaséagi udvar a f6épllet elhelyezésére,éelés pihetikert kialakitasara,
valamint a 8épulet rendeltetéssfehasznélatat kiegéséiimelléképlletek, gazdasagi
epuletek épitési helye és kiszolgalo udvaruk, shaietarold helyik zénaja.

Hazi-kert: lakotelek (porta) kerthasznalatu része, amelyan épilet sem épitmény
nem helyezhétel, hatsdkertnek tekintetid

A f6 épllet: a telek rendeltetése szempontjab6l meghatarozaképet formald éplilet,
mig amelléképllet: a f6épllet rendeltetésstehasznalatat kiegéséitunkcio épilete,
épitménye.

Kozterllet alakitasi terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati, tamelyben
meghatarozanddk a gyalogos, a gépjarkozlekedés, a vendégparkoldk, a
behajtok, személybejarok felliletei, a kertépitédeealakitas, kialakitas ezskozei
és a felszini vizelvezetés maddja.

Kertépitészeti terv. a terv részét képezi a meghewdvenyzet felmeérése, tereprendezési
terv, noveénykilltetési terv, kertrendezeési terv @&skerti architektira-elemek
(burkolatok, lepask, kerti épitmények stb.) részletterve.

Kedvtelési célu allattartds kisvarosi és kertvarosi jellégako, valamint intézmeényi
funkciokat nem zavaré és nem veszeélyézédtatok, nem jovedelemszerzést célzo
tartasa.
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(9) .,Nagylétszamu” allattartas a vonatkozO orszagos hatGkorjogszabalyokban
meghatarozott mertéldllattartas.

Il. fejezet
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Beépitésre szant tertlet névekedése
6.8
(1) Beépitésre szant teriletté valnak a beltertle@irbatkivil e8, alabbi helyrajzi szamu
terdletek:
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(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Falusias lakoéterllet céljara 065/8; 065/30;-/31; 065/33hrsz-u telkek teril€®5/9-
/11; 065/32hrsz-u telkek rész tertlete; (kilteitlakott
hely).

Gazdasagi teruletcéljara: 068/5-6; 070/5; 070/8-10hrsz-u telkek tertletéd/Q5hrsz-

U telek fél terdlete.

Kulonleges— Idegenforgalmi tertlet céljara: 0151/2; 0154/1-2; 03/2; 033/4-5; 050/5

050/8 hrsz-u telek tertlete.

A beépitésre szant és a beépitésre nem szanttekrikézil csak azok a telkek
csatolhatok a beltertlethez, amelyek a T-2 jellepulésszerkezeti terven a tervezett
belterlleti hataron belll helyezkednek el (033/4 €83/5hrsz-u telkek). A belteriiletbe
vonasrol, a belterliletbe vonagsdetisége esetén alkot 6nallé hatarozatot a testlet.

Lakoteriletek, lakéépuletek
7.8

A lakéteruletek telepililés részen bellli helyét arlszzeti terv, épitési dvezeteit a
szabalyozasi terv tlnteti fel.

A falusiaslakotertleteken az aldbbi funkcioju épuletek hehetbk el.

- legfeljebb2 6nallé rendeltetési egységet magaba fogladd lakdépiilet,

— egyhazi, egészséquigyi-, szocialis, oktatasi epulet,

— a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, sttatga vendéglato, szallashely-
szolgaltato épulet,

- a lakéfunkcié mellett, azt nem zavar6 hatasu dgazdasagi épitmény, (termény-
tarolo, pajta, 6nallé pincgOnt-ig, allattartd épiilet legfeliebb net&Dn-ig), ill.
egyéb gazdasagi-, kistizemi-, kisipari épulet Iggiidd a beépithéttertletl/3-an.

A fenti funkciok elhelyezésének feltétele:
- a vonatkozdé kulén jogszabalyi éélasok (pl.: kornyezetvédelem, novény és
talajvédelem, ANTSZ) betarthatésaga,
- a szakhatdsagok hozzajarulasa,
- az OTEK szerint sziikséges parkolohelyek telkeulidgiztositasa.

A lakotelkeken létesithét az Ovezetben meghatarozotifuinkciot befogadd és a
féfunkcid rendeltetésszerhasznalatat kiegéséitepuletek egyittes szama a falusias
lakbbvezetben legfeljeb® db lehet.

A lakotelken lako-funkcidé nélkili, csak m@gazdasagi, vagy kisiizemi, kisipari terthel
funkciotbefogado épullatem létesithét

A lakételkek mérete a kialakult telekszerkezet fidgggye, del4 m-nél keskenyebb és
500nt-nél kisebb telek kialakult esetben sem épéthee, nem tekinthét épitési
teleknek. A telken &y kialakult beépités felljithatd, de neriviihe®, helyben Ujra
nem épithdt. Telekhatar rendezés révén kialakulo telkek leggdismérete nem lehet
kevesebldl4,0 mnél, az (] telekosztds utan kialakulo telkek lsghb mérete mirl8,0
m legyen.

Az SZ-2 jeli szabdlyozasi tervlap,lmeépitésjellegének megfeléken, oldalhataron allo,
illetve utcaképet formaléan szabadon allo épitékidket abrazol.

a) Az oldalhataron allé beépitésnél a telkenként éfiitBpuletek csak az oldalhataron,
az épitési helyen belll helyezbleel. Ez aldl kivétel:

— a hagyomanyos porta hasznalataté keresztpajta, amely mégend, bévithe®,
helyben Ujraépithét
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Az oldalkertben |é¢ és az Sz-2 jél tervlapon helyi védelemre jel6lt ,nyari-
konyhak” megrzendk, feltjitandok. Az épitési helyen belll utcaképatmalo
modon 1db dépulet és 1db hagyomd&irgdé mdbdon (aranyrendszer,
anyaghasznalat) megvaldsitott ,nyari- konyha” égifth

Szabadon all6 beépités a saroktelkeknél, valamittelsi védelemre javasolt
kozbens telken allé épuletek esetében engedélyezend

Telekdsszevonas esetén [3.8 (3) bekezdés] a tombghatarozott beépitési mod
tartand6 meg.

Saroktelken az oldalhataron &ll6 épuletnek utcakdépenaldo homlokzattal kell
rendelkeznie.

Megléw éplletek Bvitése az Uj éplletekre megfogalmazott szabalydértdsaval
lehetséges.

Megléw éplilet elbontasa esetén U épilet az eredeti feeliffetve a szabalyozasi
terven jel6lt ) épitési helyre épllhet, az illesd&s elve alapjan meghatarozott
elokert betartasaval.

Epitési helyen beliil affunkciot magaba foglalo épiiletnek mindig az utél fkell
elhelyezkednie.

A lakételek beépitési szazaléka szamitasanal aelmkdosszteriilete 1500 %y
teljes terilettel, 1500t 3500nf kozott fél teriilettel vehétfigyelembe, a 3500Mm
feletti tertlet nem vehétfigyelembe a beépitési mérték szamitasanal.

(7) Az éplletelkepitészeti kialakitasanakz alabbiak a mérvadok:

a)

b)

d)

Az épuletek formalasa csak magasg\vet torténhet. Az utcai homlokzaton oromfalas
(csonkakonty, attika, tékiemelés esetén is) megjeletiépilet-részek homlokzati
szélessége legfeljelh5 mlehet.

Utcaképi szempontbol helyi védelemre javasolt éple(SZ-2 jeli terviap)
aranyrendszere, épitménymagassagétfimieg - éplletttmeg aranya, szélessége,
falfeliletek - nyilaszarok aranya) atépités, ikettetter beépités esetén sem
véltoztathaté meg.

A beépitett terlileteken az illeszkedés elve alapjdet kialakitasa (pl.: utcaval
parhuzamos, vagy utcara réleges teigerinc) a szomszédos 3-3 telken allo épulet
tetéforméjahoz igazodo legye. A tehajlasszog85-45°kdz06tt mozoghat.

Egy telken létesdl és utcaképet meghatarozo épiletek és épitményéledie
anyaga azonos legyen. d&tteltérni akkor lehet, ha a meglgévéplleten a
szabalyzatban nem engedélyezetéfesld anyag van. A meglév éplilet tedfeds
anyagat épitési szandék esetén az Uj éplldetdtanyagahoz kell igazitani. Tet
fedésére azbesztcement hullamlemez éanyag-hullamlemez, nadfedeés, natdar és
élénk, neon sziire fellletkezelt fémlemezfedés nem alkalmazhato.

Az utcaképet meghataroz6 épilet homlokzata valeglydn. A vakolat mellett
alkalmazhaté anyagok: latsz&sfklilet, tégla, fa. Lambéria jellégburkolas a
foepulet teljes homlokzatdn nem hasznélhat6. Terrtessépibanyagok és a szineik
alkalmazandok.

6
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f)

9)

h)

Az éplletek fogadoszintje az eredeti terepszinkggest max45 cmrel, 10%-nal
meredekebb tereplejtés esetén legfel@blemrel lehet magasabban.

Tetbtér-beépités esetén csak egy szintégéenlakithato ki, ez altal csak egy soros
tetvablak (all6 vagy sikban feky létesithei. A tettérben, a koztertlet feldli
homlokzaton erkély, zarterkély, terasz nem épithet

Nyéri konyha épitménymagasséga legfeljebb 4,0mt lehtet az utcdra méteges
gerindi nyeregtei, az oromzaton latszotégla szegélyezéssel ées védalettel,
Nyilasok az utca felé nem létesitbiet Gépkocsi tarold funkcid az épiletben nem

letesithed_engedeélyezhét Az alkalmazhatd nyilasméretek: ablak legfeljebiR60
ajté legfeljebb 120/210 cm.

(8) A kerités épitészeti kialakitasanal az alabbialkeavatok: Az utcafronton tomor kerités
max. 1,8 m magasséagig (latszé, rakait festett, vakolt, illetve latszo tégla falazat,
deszkazas), valamint attort kerités legfeljebb,fhagassagig (faléc, faracs, fémhalo
kitolté mezvel) tdmor labazatos kialakitassal készilhet. Adbdbazat magassaga
legfeljebb 1,20m lehet. Kialakult témor, vagy labeos kerités az eredeti méretben
Ujraépithet.

(9)

a)

b)

Kerités anyaga fellletkezelés nélkidli, natdar fémlemez, aluminiutemez,
hullamlemez és cementlap, nyers beton felllgtmor fal, zsaluk nem lehet.
Lakoterlleten a kerités lezarasaként sérulést onyag (pl.: szégesdroét, tort Gvegq)
nem alkalmazhato.

A keritésépitebelye a megléy, illetve a javasolt telekhatar. Ez alol kivétel $z-2;
Sz-3 jeli szabdlyozési terven kozterileti szélesitésretjelfiiaszakasz, ahol az
lakoépllet, az Uj kerités a szabalyozasi vonallagmatarozott helyre kell, hogy
kerdljon.

Kdrnyezetrendezési és kornyezetvédelmid@rasok:

a)

b)

d)

Lakoterlleten semmiféle, hatarértéket meghaladGékigen kornyezetszennyiez
tevékenység nem folytathatd, arra alkalmas épidet @pithet.

Gépjarnti, valamint e6- és munkagép telepet létesiteni nem lehet, tetank
legfeljebb 1 tehergépkocsi, vagy traktor tarolhaabdszomszédos lako-, illetve
telepuléskozponti vegyes tertleteket nem zavaréomod

A terlleten a vizrendezés és a tereprendezés sgtHikus, tajba il anyagokkal
(latsz6é Kfelulet, fa, novénytdmfal) és moddszerekkel val@tihmeg. Tamfal
legfeljebb 1,5m magas lépdikben képezhét tamfallépcék kozott 1,0mes

zoldfelllet kialakitasaval.

Lakoovezetek
8.8

7
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(1) Az eépitési Ovezetekben természetes terepfelszinlokaatsikban tortéh 80 cm-t
meghaladé feltoltését az épitménymagassagba bszéetiitani.

a)

CL >

b)

O 25
4,5 | K/800

Z=50 | Szm:0,5

jeli falusias épitési Ovezetben jelleben oldalhataron alléan, Uj
beépités fejlesztési teriileteR0,0 mnél szélesebb telkesrabadon allé
nodon, legfeljebl25%-0s megengedett beépitettséggel, legfel@Bhos
szintterulettel, 4,5 mes legnagyobb épitménymagassaggal, kialakult,
vagy legalabtB00nt-es telekteriileten a megléepiletek Bvitéseként,
vagy a terven abrazolt helyeken és esetekbentl&&smaximum3 db
épulet.

A telken belll kialakitand6 zdéldfelilet aranya |Edpo 50% legyen.

Az Ovezetben legfeliebbl5 nf-es allattartd épiletrész, épitmény
létesithe. A telepuléskozponti vegyes épitési 6vezB0,0mes
védssavjaba tartozé lakoételkeknél legfeljetim®es csak kedvtelés
allattartast szolgal6 uj épulet/részezhet adhatoépitési engedély.

0/sZ 20
4,5 | K/1000

Z=50| Szm:0,5

jeli falusias épitési dvezetbewldalhataron alléan, kialakult esetben
szabadon A&lléan, legfeljebl20%-0s megengedett beépitettséggel,
legfeljebb 0,5-0s szinttertlettel, 4,5 mes legnagyobb épitmény-
magassaggal, kialakult telkeK), vagy osztas réven kialakul6 legaldbb
1000nt-es telekteriileten a meglt&epiiletek Bvitéseként, vagy a terven
abrazolt helyeken és esetekben létesithretximuma3 db épllet.

A telken belul kialakitando zdéldfelilet aranya |kdpo 50% legyen.

Az dvezetben legfeljebBOnt-es allattartd épitmény, épllet, épiletrész
létesithe. A telepuléskozponti vegyes épitési 6vezB0,0mes
védssavjaba tartozé lakotelkeknél legfeljetim®es csak kedvtelés
allattartast szolgald Uj épulet/részezhet) adhatoépitési engedély.

O 20
4,5 | 2000

Z=50 | Szm:0,5

jeli falusias épitési dvezetben oldalhataron alléan, legfelj@bBo-os
megengedett beépitettséggel, legfelj€hb-os szinttertlettel4,5 mes
legnagyobb épitménymagasséaggal, legalz®dOnf-es telekteriileten a
meglé épuletek Bvitéseként, vagy a terven abrazolt helyeken és
esetekben létesitliemaximum 3 db épllet. Kialakult esetben, sarok-,
illetve k6zbené telkeknél a szabadon allé beépitési moddrielges.

A telken belul kialakitando zdéldfelilet aranya |kdpo 50% legyen.

Az Ovezetben legfeljeblB0 nf-es allattartd épitmény létesithetA
telepuléskdzponti vegyes épitési dvebetOmes védsavjaba tartozo

8

PRO TERRA kft.

1133, Budapest, XIII., Esztergomil8t T: 237-00-59; 329-60-41; fax: 340-15-88



Bakonybank Helyi Epitési Szabalyzat 2003. szeptembe

lak6telkeknél legfeljebtbm®es csak kedvtelésallattartast szolgal6 Uj
épulet/részréérhet) agdhatoépitési engedély.
d)

o/sz[ 15 | _ 04
45 | 3500| £7°0 | SzmOS

jeli falusias épitési dvezetben oldalhataron alléan, legfelj@bpo-os
megengedett beépitettséggel, legfelj@hb-os szinttertlettel4,5 mes
legnagyobb épitménymagassaggal, legal@bbont-es telekteriileten a
meglé épuletek Bvitéseként, vagy a terven abrazolt helyeken és
esetekben létesitlietmaximum 3 db épllet. Kialakult esetben a
szabadon allé beépitési mod reghe.

A telken belul kialakitando zdéldfelilet aranya |kp 60% legyen.
Az 6vezetben legfeljebB0 nt-es allattartd épitmény létesitbet
Telepuléskdzpont vegyes terllet és épitési bvezete
9.8
(1) Telepuléskdzpont vegyes teriletealhelyezhetk:
- igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészsegugycislre éplletek,
- egyéb kozosseéqi, szérakoztatd, kulturalis épllet,

- kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, idegegdbmi, szallashely-szolgaltato
épuletek,

- kialakult esetben lakééplletek,

- jatszokertek, korlatozottan vagy korlatlan kdzhatat zoldfeluletek,
Onallé tizemi funkcié nem létesitldet

(2) Egy telken létesithét illetve megtarthat6 éplletek szdma legfeljebl Zethet.

(3) Az épitészeti kialakitasnalaz alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Az épuletek ardnyrendszere a foldszintes beépitéshea hagyomanyos beépitési
modhoz igazodd legyen. A Kossuth Lajos utca merdébeépités épitészeti
latvanytervvel igazoltan az oldals6 és hatso tededdna forduldan, diszudvaros
jelleggel is formalhato.

b) Az U féépulet elhelyezésénél azdlekrt mérete legaldbb 3,0m, de legfeljebb 6,0m
lehet.

c) Anyag hasznalatban a hagyomanyos, természetesadyagok €és szineik
alkalmazandodak (pl.: homlokzatara vakolat és a hakmellett alkalmazhat6
anyagok a latszédkelllet, tégla, fa, réz, cink).

d) Az épuletek formalasa csak magasévet torténhet. Az utcai homlokzaton
oromfalas (csonkakonty, attika, dkiemelés esetén is) megjeletiépiilet-részek
homlokzati szélessége legfeljehs m lehet. A ted hajlasszoge85-45° kHzott
mozoghat. Egy éplleten legfeljebb két félétejlas alkalmazhatd, a kozterllet
feldl szimmetrikus hajlasszéggel €s szimmetrikusileét hosszusaggal.

- A telken léw és az utcaképet meghatarozo épuletek és épitméeatidddsd
anyaga azonos legyen. Getedésére cserép alkalmazando. Kiegészitésként
sem hasznélhaté azbesztcement hulldmlemez d@anyag-hullamlemez,
nadfedés, natur és élénk, neon s@riellletkezelt fémlemezfedés.
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(4)

(5)

(6)

e)
f)

0)

- Tetétér-beépités esetén csak egy szintégéenlakithatd ki, ez altal csak egy
soros tetablak (all6 vagy sikban feky létesithed. A teibtérben, a kdzterllet
feldli homlokzaton erkély, zarterkély, terasz nepitléet.

Oldalhataron és/vagy szabadon all6 beépitésndtakkert mérete 6,0m-nél kisebb

nem lehet.

Az éplletek fogadoszintje az eredeti terepszinkégest Uj épllet esetén legfeljebb

45 cmrel lehet magasabban.

Megléw épiiletek Bvitése az Uj éplletekre megfogalmazott szabalytkridsaval

lehetséges.

Az (] kerités épitészeti kialakitasanal az alabbiak a mérvadakutcafronton attort
kerités legfeljebb2,5 m magassagig (faléc, faracs, fémhalé kédthezvel) tomor
labazatos kialakitassal készllhet. A tomor labazatjassaga legfeljebb 1,20m lehet,
anyaga latsz0, rakottkfestett, vakolt, illetve latszé tégla falazat.

Keritésanyagafellletkezelés nélkili, natar femlemez, aluminilemez, hullamlemez
és cementlap, nyers beton feltilédmor fal, zsaluk nem lehet. A kerités lezarasaként
sérulést okoz6 anyag (pl.: sz6gesdrot, tort Gveg) alkalmazhato.

Kdrnyezetvédelmi és zoldfellleti dlirasok:

a)

b)

d)

o/SZ] 30 |__ .
@ K/5,0| K/1000 | <720 | S2m:0,6

A terlleten a vizrendezés és a tereprendezés sztitikus, tajba il anyagokkal
(latszo Kfelllet, fa, novénytamfal) és moddszerekkel val@ihmeg. Tamfal
legfeljebb 1,5m magas |épckben képezhét tamfallépcék kozoétt 1,0m-es
zoldfelulet kialakitasaval.

Az épitési Ovezetben hatarérteket meghalado koetyeennyez funkciora U;
épullet nem épithét megléw épllet nem alakithato at.

Az 6vezetben hulladékot tarolni csak a szerveadiitési gyakorisagnak megfetel
idétartamig szabad, zart edényzetben.

Az épitési 6vezetben maximum Z-es allattarté létesitmény helyezhet.

Telepuléskdzpont vegyes épitési 6vezet

jeli telepiléskozponti vegyesépitési dvezetben oldalhataron alléan,
kialakult esetben szabadon all6 modon, legfeljgb%-0s megengedett
beépitettséggel, legfeljebb 0,6-0s  szintterillettel, a kialakult
épitménymagassag ntegésevel, de Uj épités esetén legfeljBlibmes
legnagyobb épitménymagassaggal, kialakult, vaggldédy 1000nt-es
telekterileten a meglévépuletek Bvitéseként, vagy a terven abrazolt
helyeken és esetekben létesithaaximum2 db épulet.

A telken belul kialakitando zdéldfelilet aranya |kdpo 50% legyen.

Gazdaséagi terilet
Kereskedelmi, szolgaltato tertlet
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(1) A gazdasaqi terlletek dvezeteiben

a) elhelyezhet:
1. a kdrnyezetre jelefis hatast nem gyakorlé gazdasaqi tevékenyséqi pélété

rr s

az energiaszolgaltatasi és telepllésgazdalkodmé&mpjei,

2. a gazdasagi tevékenyséqgi célu épileten belil adoulas, a hasznaldé és a
személyzet szdméara szolgald lakas, legfeliebb 2 db,

3. kOz0Osséqi szorakoztatd, kulturalis rendeliésiilet,

4. a helyi lakossadqg és az idegenforgalom ellatasatoditn kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetéspllet,

5. hitéleti, nevelési, oktatasi, eqészséqigyi-szaciiilet.

b) nem épithet
1. Aallattart6 épllet

2. kornyezetszennyezést okoz6 gazdasaqi tevékenyséipeado épitmény.
c) épulet akkor helyezhétl, ha a telken:

1. a rendeltetésszierhasznalathoz szilkséges villamosenergia és ivdlams
biztosithato,

2. atizvédelmi szabalyzatbans@it oltdviz mennyiséq biztosithato,

3. a keletke# szenny- és csapadékvizek elvezetése és kezelés8irazsoknak
megfeleben megoldhato,

4. a haszndlat sordn keletkezulladék elszéllitAsdnak vaqgy &artalommentes
elhelyezésének leREtége biztosithato.

az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyljes karosan a foldalatti és a felszini
vizek szintjét, mozgasat és tisztasagat.

(2)

(3) A megléw telkek a kialakult méreten beépitblet atépitheik, az osztas révén
kialakithato telkek legkisebb mérete a beltertle3ér0 m-nél kisebb, a kilterlleten
40m-nél kisebb nem lehet.

(4) Az els-, oldal- és hatso kertek minimalis méreteit az22S¥s az Sz-3 jélszabalyozasi

terven abrazoltak szerint kell betartam—de—le@alé—@mes—eb—es—eldalkert—v&l&mnt
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(5) Az épuleteképitészetikialakitasanal az alabbiak a mérvadok:

a) Az épulletek formélasa beltertleti kbrnyezetben mageyy vegyes (magasistés
lapostebs éplletrészek vegyesen) diedl torténhet. A magastet épuletrészek
vetlleti szélessége legfeljebb 12,0m lehet. A6 tbhjlasszdoge kereskedelmi-
szolgaltatdo 6vezetbeB0-45° kdz6tti, a medgazdasagi Uzemi oGvezetben 10-30
kozotti lehet. Altalanos esetben az épilet hosgelgével parhuzamos gerinc
szimmetrikus teéiforma alakitandd ki. A tétérben erkély, zarterkély, terasz nem
létesithet. A telken |év éplletek és épitmények anyaghasznalatéfetét anyaga
azonos legyen. A tétedésre nem alkalmazhaté natur aluminium lemezkélé
sziriire fellletkezelt fémlemez, azbesztcement éanyag hullamlemez, nadfedés.

c) A kerités kialakitasanal, a lakotertletnél megleetdit elvek a mértékaddak.
Kilterlleten a kerités legfeljebb 0,45m-es tdmbalattal készithét

(6) Kornyezetvedelmi és zoldfellleti délirasok:
a) A terlleten a vizrendezés és a tereprendezés sztikus, tajba il anyagokkal

(latszo Kfelllet, fa, novénytamfal) és moddszerekkel val@ihmeg. Tamfal
legfeljebb 1,5m magas lépdkben képezhétf tamfallépcék kozott 1,0m-es

zoldfelllet kialakitasaval.

b) 100 nf-nél nagyobb, dsszefuggburkolt feliletnél minden 100#hez tartozéan
2db lombos fa Ultetersd

c) A telekhataron legaldbb 1 m széles, 1,60 m-nél sagaa no& cserjékkel (3 m-t
meghaladd savszélesség esetén cserje és faalloahamgylittesen) betelepitett
z6ldsav alakitando ki.

e) Az Ovezetben Uzemi @jtohely nem helyezhét el a lakoterllettel hataros
telekhatért6l mért 10 m-en belll.

f) A léetesitmények lGzemeltgének gondoskodnia kell a telken keletkezett fobydk
és szilard hulladék artalommentestggsénl, szikség esetén dezelésél,
valamint rendszeres elszallitasarol és artalmaflsaiol. Szennyvizet szikkasztani
nem lehet.

g) A keletked hulladékok artalmatlanitaisa nem térténhet Bakonlybteriletén,
kivéve, ha az Ujrafelhasznalasra kerdl.

Kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetek
11. 8
(1) Az dvezetekben a természetes terepfelszin homkikggan tortéé, 1,0 m-t meghalado
feltdltéseét az épitménymagassagba be kell szamitani

(2)
o/sz| 30 |._ .
50 | K2000| £73°|S2m:0.,5
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jeli kereskedelmi szolgaltatéépitési dvezetben szabadon alloéan, illetve
meglé beépités megtartasa, felljitasévitése esetén oldalhataron allé
modon, legfeljebB0%-0s megengedett beépitettséggel, legfeljelih

os szinttertlettel5,0 mes legnagyobb épitmény-magassaggal, kialakult,
vagy legalabl2000nt-es telekteriileten a megtéeépiiletek Bvitéseként,
elbontas esetén az épitési helyen belll a terveaizalb helyeken és
esetekben létesitlietmaximum?2 db épllet.

A telken belll kialakitand6 zoldfellilet ardnya ldpdp 35% legyen. A
lakotelkekkel kozos telekhatarnal a belltetési ledttséggel jelolt
terlleten belil haromszintes ndvényallomany tebeplt, amely a
zoldfeltleti mértékbe beszamitandé.

SZ/O | 3545 |z=35 .
5000| 3000 | 25 |SEED

3)

jeli kereskedelmi szolgaltatdéépitési 6vezetber—a—kialakidzabadon
(S2) ésa kialakult oldalhataron (O) all6 beépitéB%-kal 45%-ra
bovithe®, legfeljebb-0;5-0s—szintterilettel 50 9,0 m-es legnagyobb
épitménymagassaggal, a kialakult telken, illetvetass utan kialakulo
legalabb 3000nf-es telekteriileten, a terven &abrazolt épitési hkelye
beldl.

Mezégazdasagi Uzemi terlilet és dvezet
12.8

(1) Az MG jeli 6vezet a meamazdasagi lUzemi terllet dvezete. A kialakult bégpit
feltjitandd, korszdisitend, karbantarthatd, helyben UjraépithetAz Ovezetben a
bévités, a fejlesztés az alabbiak szerint és a kaetyédelmi fellgyéiség egyetéit
véleménye alapjan engedélyezhebrienhet:

sz 10 |,_ |
@ 45 | 21ha | %740 S2MOL

Az osztas réven a kialakithato legkisebb teleketr@,Oha, legkisebb
telekszélesség legalabb 100,0 m legyen. A beépitédiszabadon allg, a
beépitési mértek legfeljebb 10%, az épitménymagalesfeljebb 4,5m

lehet. A kialakitandd zoldfelllet legkisebb mértéi®o legyen, amelybe
az Sz-2 jdl terven jeldlt kotele belltetés zoldfelllet beszamitando.
Az épitménymagassagtol csal technoldgiai okokbdblkolt esetben (pl.

takarmanytarolo silo) lehet eltérni.
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(@)
3)

(4)

(1)

Az épitési hely hatarat, vagyis a#-eloldal, és hatsékert méretét az Sz-2 jelrviap

tunteti fel.

Epitészeti kialakitas:

a) Az épuletek formalasa belterileti kbérnyezethez kézak magas tével torténhet.
Uj éplilet épitése esetén az épiilet szélességdm-1Hem haladhatja meg.

b) A tetd hajldsszoge a mégazdasagi Uzemi Ovezetben szimmetrikus és 10-30°
kozotti lehet.

c) Altalanos esetben az épilet hossztengelyévvel parhos gering tetforma

alakitando ki.
d) A telken &% épiletek és épitmények anyaghasznalatéfetdt anyaga azonos
legyen.

e) A tetéfedésre és homlokzatburkolasra nem alkalmazhatdr méaminium lemez,
elénk szidre felliletkezelt fémlemez, azbesztcement éanyag hullamlemez.
f) A kerités magassaga legfeljebb 2,5m lehet.

Az ovezetben Uzemi gpohely a déli és nyugati oldalkerttel hataros épitésiyen

beIuI helyezhéi el. A—letesﬁ#mnyele&emel@nelegendeskednm—keu—a—telken

7 Szennywzet
szikkasztani nem lehet.
Kulonleges terllet és dvezetei (K-t; K-kegy; K-IDK-HU, K-SZI)
13.8
A K-t jeli 6vezetben a temetkezés céljait szolgald, valammtazokat kiegéssit
éepitmények, (ravatalozo, kapolna, kegyeleti hekgrszamtarolégrzés épitményei)
helyezhetk el. Az dvezet kialakult telke tovabb nem oszthatd

a)

GO S Tal
50 6000 | 70

jeli 6vezetben a beépitési mgghbadon all§ a legnagyobb beépitettsg¥p,

a legnagyobb épitménymagas&@ m ez aldl kivétel a meglévravatalozo
kialakult épitménymagassaga. A legkisebb zoldféli@any a telek’0%-a.

Az dvezetben szolgalati lakds nem helyed et

b) A sirok terlletét a zoldfellleti arany szamitasah@D%-ban zoldfellletként kell
figyelembe venni.

d) A temetben, annak mindeh00 nf utan legalabt2 db nagykoronaji lombos fat
kell telepiteni jellemé&en az északi, a nyugati és a kdzterlleti telekma&atéen.

e) A temeb telkétl megtartando vé&itavolsag?s,0 m.A védstavolsagon belul épulet
épitmény nem helyezltetel, allattartd tevékenység nem folytathatd, viekali
hely nem létesith8t étkezeési célra torténndvénytermesztés, valamint a talgj
allékonyséagat befolyasol6 tevékenység nem folytatha

f)

tenenhei A telekhatar menten Iegalabb 3 Om -es savot ssnnrmintesen szabadon
kell hagyni.

g) Az attort kerités csak sovény létesitésével engédheg. Sovény a kerités teriet
14
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felsli oldalan telepitendl

h) Az OTEK-ban meghatarozott telken belilli parkolaialakult allapotokra vald
tekintettel, a kegyeleti parkdati tertileten alakitando ki.

i) A temebtn belll keletkezett hulladékot a vonatkozé jogshaidelsirasai szerint
kell kezelni. A hulladékggjté helyet gépjariivel konnyen megkdzelithiégthelyen
kell kijel6lni, és rendszeresen elszallitani - kieé@ szerves hulladékot, amennyiben
az a helyszinen komposztalasra keril. A szervegasetlen hulladékot egymastol
elkllonitett, zart - szerves hulladék esetén attédényzetben, esztétikusan takarva
kell elhelyezni.

(2) A K-k jelii 6vezetben épllet nem épithed volt izraelita teméthelye kegyeleti parkka
alakitando kertépitészeti terv alapjan.

(3) A K-ID jelii épitési bvezetben elhelyezbiet
Az idegenforgalmi - uddl népesség ellatdsat szolgalé kereskedelmi,
szolgaltatdi, vendéglatoi, szallashely-szolgaltafiilet,

=

2. bemutato, kiallitétér (pl.: malom),
3. taborozohely, lakokocsik, tdidatrak,
4. szabadtéri sportolast szolgal6 funkciok épitményei,
5. meglé lakééplilet feldjithatd, Gjraépititet
a) Az idegenforgalmat szolgalé funkciok szamara teliéen legfeljebb 2db épulet
épithed.
b) 2 ok
c)

Sz 15
- Z=70
min: 3,0m, max:5,0m | K/5000m

%jeli épitési bvezetbeszabadon all@n (Sz), legfeljebld5%-0s beépitési
mértékig, legaladbl3,0mes és legfeljeblb,0mes épitménymagassaggal,
kialakult (K/), vagy Gjonnan kialakulé legala000nf-es telken helyre
allithaték, vithetbk a meglév éplletek,—engedelyezibat |étesithaik az

Uj létesitmények. A telekteriile70%-an kertépitészeti terv alapjan
zoldfelllet alakitand6 Ki.

A szabadeon—alé—ujeépiletek—telepitesénéliafolyasok véedelmi savjat

szabadon kell hagyni.

d) A régi malmok teriletén a csak lakéfunkcio Hregse esetén a megteeplletek
feldjithatok, a beépitési mérték félsatara 3%. Funkciovéltas esetén idegenforgalmi
funkciok szamara a meglébeépitésekdvithetbk 15%-0s mértékig.

e) A ,szamaritdnus tabor’-ban térekedni kell a lfen értékként mégzodott épitészeti
aranyrendszer alkalmazasara, tajbé #ipulettomegek, természetes épityagok
alkalmazandok.

- Az épiletek épitésénél azéeloldal-, és hatsokert szdm&Om szabadon
hagyandd, az igy lehatarolodoé épitési helyen bedijfezheik el az épuletek,
sportépitmények, Az épiletek épitménymagassagr-nél kisebb é%,0m-nél
nagyobb nem lehet.

- A zart szennyviz-tarol6 és a kozterilet koz@iolsag legfeljeb20,0mlehet.

f) A Cuhai-Bakony ér és a Vezseny ér védelme bitando, a vizes 8helyek mentén
az50m-es védtavolsdg megtartando.
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g) 03/2hrsz.-0 telken az orszagos kozuilfBDm-es eb-, a helyi jelenisédi védelemre
javasolt természeti terilet hatarat@b,0mes hatsé-, valamintl5,0-15,0mes
oldalkert tartando.

h) A szennyvizek szikkasztasa tilos. Salakos spbyfk a vizfolyas mellett nem
|étesithaik, a flives palyak a zéldfeluleti mértékbe beszaatdth

(4) A K-HU jeli 6vezetbe tartozik a itk do kistérségi hulladékleraké terllete.
— Az dvezetben a leraké ithodtetéséhez sziikséges épitmények csak ideiglenes
jelleggel létesithék.

(5) AK-Szi je|u ovezetbe tartozik mlszamolandtszennyvmszap Ierako terulete

Beépitésre nem szant tertiletek

Kozlekedési teriiletek
14. §

(1) A KOu jefi kozutaknakes a KOu-m |éi maqanutaknalosszefugg halozatot keII
alkotniuk. ¢ 2 ’

a) Orszagos kozutak kulterileti szakaszanak szabdyogaélessége 30,0 m, a
beltertleti atkelési szakasz legkisebb szélessegen.

b) Lako és gazdasagi tertletek kiszolgalo (lako) tagalabb 12,0 mpmelytsl eltérni
akkor lehet, ha a kiszolgalandd telkek szama kédlesenint 4 db, ez esetben
kiszolgalo Ut 8,0m-ig csokkentliet

c) Kilterlleti egyébkézut szabalyozasi terv szerigglenibsebb {mezgazdasagi 0t)
10,0 m,

d) Onall6 kerékpar--ésagy gyalogut 4,0 m-6;0m

(2) Orszagos kozforgalmu vasutvonal s@alaganyatol mért 50 m-es widvolsagon belll
épitmény elhelyezéséhez vasult-hatdsagi és vasuUtbiéretartadsi hozzajarulas
szlukseéges.

(3) Az orszagos kdzuthal6zatba tartozik a 8218. ésld.&zamuelii kdzut.
a) A 8218. és a 8217-szamuli kbzutak halozati szerepe jelenleg 6sszekibt

b) Az orszdgos kozat kuilterlleti szakaszan az uttemglelmért 50-50 m-es
vedstavolsagon belll épitmény elhelyezéséhez kozutkiezerzajarulas szikséges.

Altalanosan kozrivek az Gt épitési teriletén kivil helyedikeel. Kerités az Ut
tavlati telekhatarara (30 m-es szabalyoza3| szeggderilhet.
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(4)

(5)
(6)

d) Az orszagos uthalozatba nem tartozo kdzutak aiieputhalézatba tartoznak. A
telepulési kdzutak haldzati szerepe kiszolgalod ut.

e) A 67. és a 90. hrsz.-0 utcak valamint az 54/9.éshiz.-U telkeken tervezett
kozterllet gyalogos utak.

f) Ujonnan beépitésre ketilteriletek esetében a koih@ldzatok épitése csak
jovahagyott atépitési tervek figyelembevételévettéithet. A kdzmihalézatok
epltesekor a kozlekedeS| palyak ten/ezett fd&iubrt is k| kell alakltanl

Kdzterlleten pavilon nem épitldereklamtabla nem helyeziéetl.

Kozlekedési teriulet részét képdizoldfeluletek dvezete (KOz)
15.8

(1) A beépitésre szant terileten a kdzlekedési tekiletegy kell kialakitani, hogy azon a
zoldsav, illetve fasor telepitésére legalabb 1,5z@lesséf fasori sav rendelkezésre
alljon.

(2) Az dvezetben meglévfasorok, erdsavok csak bl0|OgIaI pusztulas vagy balesetveszely
esetén szamolhatok fel;
te&satmeﬂeesszegenelemeglﬁe%eﬂ;eﬂassal

(3) Kozlekedési teriilet efgllegesen zoldfelilettel fedett, bvezeté@z jeli-tvezet.

Egyéb kozlekedési teriletek
15/A.8
(1) A KOK jeli kotott palyas kozlekedési teriilet a vasut teriilatelyen belul a széis
vaganytol mérten 50,0-50,0 m-es Gsdvot kell megtartani. A védavon belil épllet
épitmény —kivéve kdzlekedési célt szolgalé- nenydmed el.
(2) A KU jeli 6vezetbe a koztivek elhelyezését szolgald terliletek tartoznak.
(3) A KOu-m jeli kdzlekedési cél teriiletbe tartoznak a maganutak.
a) A maganutak kialakitasakor a kdzutakra vonatkozaldlos érvény eldirasokat
kell figyelembe venni.
b) Maganut csak kdzuthoz vaqy kdzlekedést szolgatdekilethez csatlakozhat.
Zoldteruletek
16.8

(1) Zoldteruleteken kizarolag a pihenést, testedzésttésilet fenntartasat szolgalé épulet,
épitmény (pl.: sétadt, pihénely, gyepes sportpalya, gyermekjatszétér) hely@éztle

(2) Zoldteruletek kialakitasa komplex kertépitészeatr tdapjan térténhet.

3) : : :

(4)
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1)

(2)

1)

(2)

3)

Zoldterllet 6vezetei (ZR-S, Z-KKk)
17.8
A ZR jelii zoldfellleti rekreaciés dvezetben

a)

sz| 5 |__ .
50 | 7500 |~ o0| Sz2m0.1

sportolas ellatasat szolgald épiilet, épitmény &miml7500nf-t meghaladd
terlletnagysagu telken, legfeljeBfo-os beépitettséggel helyezhet.

b) Epllet, épitmény csak a hagyomanyos, telepiléskiipbeked anyaghasznalattal
engedélyezhét (termésk, vakolt felllet, fa, cserép, faronk, feikgreg, fi). Az
épitménymagassag legfeljebb 5,0m lehet. A koziutkeebegyeztetett ékert, az
OTEK szerinti oldal-, és hatsokert tartandé meg.

c) Az Ovezetben a gyepes sportpalya megtartandd, mmi80%-os zdldfellleti
boritottsag szilkséges, amelynek legalabb 10%-amsaiotes ndévényallomanyu
legyen, a kertépitészeti kialakitast kertépitédeeti alapjan kell megvalésitani.

d) Az OTEK szerinti parkolé feliiletet telken beliil kidtrehozni.

Z-Kk jeli kozkert dvezetben épllet nem létesithétilatotorony a Jokai Mor utca

keleti végén kijelolt kozparkban helyeztiet.

a) avizzaro burkolatok terlleti aranya legfeljébbbo lehet.

b) Az dvezet telkein a minimalis zoldfellleti ara@9 %, amelynek minimum 40%-a
haromszini (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) névényallomany

c) Az oOvezetben csak a hagyomanyos telepllésképbezkied anyaghasznalatu

épitmények (pl.: pihghés jatszoeszkdzok) helyezblekel (termésk, vakolt felllet,

fa faronk fenykereg gyepfelulet)

Erdéterllet 6vezetei (Eg, Et, EV)
18.8

Az erdbterlleteken az épultek, épitmények csak tajbé hdédon, természetes
épivbanyagok és szinek (pl.: latszd,kégla, fa, cserép) alkalmazasaval, valamint az
erdészeti szolgalat hozzajarulasaval-engedelyéizhétesithaik.

A gazdasagi rendeltetés erdék (Eg) Ovezete el&dlegesen gazdasagi rendeltétés
erddterlletek nivelésére szolgal.

- Az ovezetben 100 OOOZFIII meghalado teruletnagysagu telken legfeljebb 605%
beépitettséggel, de legfeljebb 15F alapteriilei kizarélag az e gazdasagi
rendeltetésének megfedetpitmények helyezhg el. llyennek midsiulnek az erd
fenntartasahoz ifwelesehez szukseges epltmenyek
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(4)

Az 6vezetben 100.000 % meghaladé teriiletnagysagu telken legfeljebb 695%
beépitettséggel, de legfeljebb 150 atapteriilei az erd rendeltetésének megfeaiel

epitmények helyezhét el. llyennek midsilnek a szabadideltdltését, a turizmust
€s a testedzést szolgalo (turista és menedékhdei, ternapélya, teli sportpalya
stb.) és az efdfenntartasahoz, iweléséhez szikseges épitmenyek.

Az-bvezetben-a-zéldieliletiarany-tegalabb-90%.

A védelmi

rendeltetéi erdék (Ev) Ovezete el&dlegesen talaj-,

levegitisztasag-védelmi célu eitkriletek fenntartasara szolgal.
Az ovezetben epulet nem helyez(het

viz- illetve

Erdétertletek épitési éirasai:

(5)
Ovezet jele Beépithielegkisebb Beépitési mérték | Lekerithed teriilet Legnagyobb
terulet (ha) % nagysag () megengedett
épitménymagassa
Eg 10,0 0,5 10%; max:5000 5,0m
Et 10,0 0,5 10%; max:5000 6,5m
Ev - - 10%; max:5000 -

Mezégazdasagi teruletek
19.8

(1) Az Ovezetben az épitménymagassag a 4,5 m-t—artépikius—melysege—a-15,8m

nem haladhatja meg. A meghatarozott epltmenymagm,sesak technologlal okokbol

,,,,,

haladhatja meg a 9,0 m-t.

(2) Az ovezetben csak tajbdillépitmények helyezhei el. A tetformalas csak magas
tetével torténhet. A téthajlas szdge a 35t nem haladhatja meg ez aldl kivétel pl.: a
terménytarold sil6. A héjalas anyaga azbesztcerhelitmlemez, illetve rianyag
hullamlemez, valamint élénk szie feltletkezelt femlemez nem lehet.

(3) Az ovezetben az 50 m-t nem meghaladd széléssdgivéds erdisavok, tajfasitas
terlletei 6vezetmaodositas nélkil telepitiket

A mezégazdasagi terllet Ovezetei
(Msz; Mgy, Mv; M-Lak)
20.8

(1) A mezbgazdasagi szantd Mspeli dvezetbe tartozé terlletek éllegesen szantokeént,
esetleg gyepesimelégi sz16-, gyimdlcsos és gyepteriletként hasznosithatok.

a) Az ovezetbe elisorban az intenziven imelt, iddszakos ndvény boritottsagu
szantoterlletek tartoznak.

b) Az 6vezetben a kialakithato legkisebb telekteriijéha.

c) 60 000 m-t (6,0 ha) el nem éb és30 mnél kisebb oldalszélessédelken
épitmeényt elhelyezni nem lehet.
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d) A beépitési mbédszabadon all¢ a beépitési merték legfeljelio-o0s, az
épitménymagassag legfeljellyOm lehet. Legfeljebb3 db épllet épithét
JLanyaudvarszer’ telepitéssel, az oldal és hatsokert legal8ilm legyen. A
tanyaudvar a kiszolgald uttol legalabb 20,0m-re, Idgfeljebb 30,0m-re
telepitend. A tanyaudvar koérdl 8,0m meély kétsZin8cserje és lombkorona
szint) zoldséav telepited

e) Az dvezetben elhelyezhiebnalld lakéépiilet alapteriilete egyenké®08 nf-t
nem haladhatja meg.

f) Az dvezetben a tivelési agat megvaltoztatni - er6ziovédelmi okokbdsak az
illetékes talajvédelmi hatosagiektes véleménye alapjan lehet.

(2) A Mezégazdasagi gyepgazdalkodasi Mgjeli dvezetbe tartozo teriletek &kbegesen
gyepgazdalkodasi (rét, legekaszalo), tertiletként hasznosithatok.

a) Az ovezetbe tartoznak azok a jelleden allando névényboritottsagu, rét-légel
terlletek, amelyek az 6koldgiai hal6zat részét kidpe

b) Epitményt elhelyezni csak az 10006-n{1,0ha) meghaladé telken, legfeljebb
2 %-0s beépitettséggel,szabadon 4&ll6 modon, legfeljebb 5,0m-es
épitménymagassaggal, egy udvar kéré csoportosgfeljebb3db épuletként
hagyomanyos anyaghasznalattal és tomegformal&bel |

c) Az dvezetben birtoktest nem alakithato ki.

(3) A Vizes ébhely - medgazdasagi tertilet Mvjeli 6vezetbe a vizfolyasok menti vizes-
tocsogos rétek, nadasok, ligetesen fasodott ndegebk tartoznak.

a) Epitményt elhelyezni az 6vezetben nem lehet.
b) A terileten taj- és természetvédelmi okokbdl a njzétet feltdrni nem lehet.
c) Az dvezetben a fivelési agat megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az M-Lak jeli 6vezet a meégazdasagi tertleteken kialakult kilterileti, be&gp nem
szant lakott hely. A meglévéplletadllomany megizhe®, feldjithatd, karbantarthato.

Bontas és Ujraépités az alabbiak széeintisegeengedélyezhét

SZ 1,5% | Z=50
4,5 | 6000M | %
A kialakitandd és beépitlietlegkisebb telektertlet legalabb 6000m2, a beépitésd

szabadon allo, a beépitési mértéke legfeljebb 1e&9€pitménymagassag legfeljebb 4,5m-es
lehet. A kialakitando zéldfelllet legkisebb mérté&ks legyen.

Vizgazdalkodasi teriletek
V jeli 6vezet
21. 8

(1) Az Ovezetbe tartoznak a t0, a teruletendlévkok, vizmedrek (Cuhai- Bakony — ér;
Vezseny —ér) terlletei és azok parti savjai, vatraz azokat 6veézzoldfellletek (rét
és gyepteriletek, facsoportok, liget@fdltok).
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(@)
3)
(4)

(5)

1)

(@)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Az dvezetben éplletet, épitményt elhelyezni neratjedz aldl kivétel a vonalas ké#am
valamint a kdzlekedést szolgal6 létesitmények.

Az Ovezetbe tartoz6é arkok, vizmedrek terileteielz lekeriteni, feltdlteni nem lehet.
Az dvezetben kialakult beépités ndeghet.

Az ovezet teriletén zoldfelllet-rendezési beavaikokat (névenytelepités, fakivagas,
gyepfeltorés) végezni csak az illetékes vizlgyi ®dajvédelmi szakhatdsag
egybehangz6 hozzajarulasa alapjan lehet.

A patakmeder koronavonalatél szamitott 6 m-en belsdk vizligyi rendeltetés
épitmény helyezhétel. Tilos tartésan, vagy ideiglenesen a2 €tervezetekre karos,
illetve a vizre és a talajra szenn§ekatasu vegyszert tarolni, allattartdé épitményt
elhelyezni, szerves tragyat, illetve barmilyen siptulladékot tarolni.

Kdzmiielhelyezés, hirkozlés
] 22. 8
Altalanos eldirasok

A kozlzemi kozmihalozatokat és kozitetesitményeket kozterileten, vagy kdzm
Uzemeltet telkén belll kell elhelyezni. Eit eltés esetben szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a helyet biztositani. A &é@dolsagon belil mindenném
tevékenység csak az illetékes lizemélhetzzajarulasa esetén engedélyezhet

A meglew kbzmivek egyéb épitési tevekenység miatt szilkségesééialtasakor,

a kivaltando feleslegessé valt kdiret el kell bontani, indokolt esetben, ha a féldben
marad, eltomedékelését szaksrermeg kell oldani.

Utak alatt a kozrivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes Kozathelyezési
lehetségeét kell figyelembe venni.

Vizellatas

A beépitésre nem szant ndgazdasagi terlleten lakas céljaul szolgald, vagy
beépitésre szant kulterileti kereskedelmi- gazdadbejve idegenforgalmi célu Uj
epulet elhelyezése, valamint mediaplilet felsorolt célra tortérfunkciovaltasa csak
akkor engedélyezh&t ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges iaditas
biztosithato.

A tervezett és a rekonstrukciora keérivezeték halézatrol az oltdviz kivételét
foldfeletti tizcsapokkal kell biztositani. Atzcsapokat a védetdeépuletdl, a
megkdzelités utvonalan mérten 100 méternél kozeleddb elhelyezni.—-Az—oltéviz

Azokban a létesitményekben, ahol az oltoviz medggsmeghaladja a halézatbol
kivehet vizmennyiséget, az épitmények a tlziviz ellatésameglev vezeték
keresztmetszeténekowitéseével, illetve helyi megoldassal kiegészitvigiviztarolo
épitésével kell megoldani.

Szennyvizelvezetés

A nyilt arkokba, idszakos, vagy allando vizfolyasba tortént szennpekotéseket,
valamint a felhagyott kutakba térterszennyviz bevezetéseket meg kell szintetni a
kornyezet védelmében.

A telepllés beépitésre szant csatornazatlan teniilat csatornahal6zat megépitéseig
atmenetileg vizzaré szennyvizigi-tarold berendezés létesiténd\ csatornahalozat
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megeépitése utan épitési szandék esetén az epiigsdéyben kikétoétt moédon a
hasznalatba vétel feltétele az épuletben kelétkeennyvizek hal6zatra kotése.

(9) Azoknal az ingatlanoknal (pl. gazdasagi terlleted)pl a kibocsatott szennyviz
Osszetétele nem felel meg a koOzcsatorndra rakdsagnnyviz vizmiéségi
kovetelményeinek, a telken belll létesit@rsrennyvizkezeléssel a vizeket ddell
tisztitani. A kdzcsatornaba csak a megengedettngezettség mértékéig tisztitott
szennyviz vezethét

Felszini vizelvezetés

(10) A gazdasagi teruleteken 20, illetve annal tobb gépit befogadd, kiemelt szegéllyel
épitend parkol6 fellletekél az 6sszegylé csapadékviz csak olajfogéiitargyon
keresztll vezethéta befogadod csatornaba.

Villamosenergia-ellatas

(11) A Dburkolt utakkal rendelkéz tertleteken az () villamos kisfeszilt§éges
kozvilagitasi, tovabba a tavkozlési szabadvezetikkkzos, egyoldali oszlopsoron
kell vezetni.

(12) A lampékkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast) fényhatast okozni nem
szabad, ingatlan hasznélatat korlatozni tilos.

Foldgazellatas

(13) Kozépnyomasu foldgazellatassal rendetkezteriileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezetingdmas-szabalyozdék az éplletek
koztertlet feloli homlokzatara nem helyezitetel. A berendezések a telkek
elokertjében a kozterilet feldl takartan, az udvareagy az épulet alarendeltebb
homlokzatéra szereleé6ki fel.

(14) Bakonybank terlletén tartdlyos-gaz csak a terepszahatti kialakitasban

engedélyezhétiorténhet.
Hirkozlés, kabel TV

(15) A tavkozlési és a kabel-TV vezetékeket a 0,4 kVéssa kozvilagitasi vezetékkel
k6z6s oszlopsoron kell vezetni.

(16) Kozcelu és egyéb 4,0 m-t meghaladd hirkdzlési @piym(antenna, antennatorony)

esak-epitesi-engedellya Onkormanyzat egyetértéséhelyezhet el.

[l Fejezet

EPITMENYEK ELHELYEZESE

Beépitési mod meghatarozédsa
23.8

(1) Az oldalhataron all6 beépitési méd a telekhatavagy attol max1,0 mre val6 épitést
jelenta szabalyozasi terv eltérendelkezéseinek figyelembe vétele mellett.

VI O sy 7

(2) Szabadon allé beépitési mod az Sz-2 és Szi3qgellapon abrazolt, de legalabb 6,0m-
es oldalkert megtartasat jelenti.
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1)

(2)

3)

(4)

1)

Az elé-, oldal-, hatsokert ebirasai
24. 8§

A laké és vegyes terileteken az épuletelk,ebldal- és hatsékertjeinek minimalis
méreteit a kialakult allapothoz igazodva, az illes#s elve szerint az Ovezetre
meghatarozott épitménymagassag és az OTEK 35. rg-&bglaltak figyelembe
vételével kell biztositani. Az ) beépitetejlesztési terlleteken, az SZ-2 és SZ-3 jel
terven abrazoltak szerint kell az épuleteket ekwty.

A lakotelkek a kialakult hagyomanyos portahasznalapjan két részre tagolédnak:
lako - gazdasagudvarra éshazi-kertre. igy a beépitésnél az utcaképet adé épulet (pl.:
lakbhaz, vegyes-funkcid befogadasara kialakitottledp a lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi szolgaltatoi, szallashely-szolgaliat@ndeglatd épilet) és éfdnkciot
kiegészib eplletek (melléképuletek):
- az Lf-1 és Lf-2 épitési 6vezetben az utcai teledtidk 35,0m-es mélységig, a
lakd - gazdaséagi udvarban épititet

- az Lf-3 épitési dvezetben 45,0m, illetve 55,0m rméfy lak6 - gazdasagi
udvarban helyezhék el,

- az Lf-4 épitési ovezetben 45,0m mélysépkd - gazdasagi udvarban
valésithaté meg.

a) Kialakult beépitéé utcaszakaszoknal az upépullet elhelyezésénél aglokert
méretét:

— aszomszédos 3-3 telelbkért méretéhez igazodoan kell meghatarozni (épitési
engedélyben helyszinrajzon igazoltan) illetve a2 $ati terven meghatarozott
elékert méretet kell betartani.

— A kozteruleti hataron l&vbeépitésnél kozteriiletre sem épllet, sem épiietrés
nem léghat.

- Uj fejlesztési teriiletek beépitésénél askett min.6,0 m. Ettl eltérni az utca
feldl lejté, 10%-nal nagyobb meredekségerepadotisag esetén, legalabb
3,0mes ebkert kialakitasaig lehet.

b) Oldalhataron allé beépitésnéladalkert mérete 6,0m-nél kisebb nem lehet.

c) A telek hatsthazi-kerti részehatsokertnek tekintend, amelyben kertgazdalkodas
folytathato, a tertleten épulet, éplletrész, épigmméem létesithét

A telepuléskozponti\(t), gazdasagi és idegenforgalmi épitési dvezetbéralakult
allapothoz igazodoan, illetve a terven abrazoltakriat kell az -, oldal-, és
hatsokertet biztositani.

A mezgazdasagi uzemiMG) 6vezetnél az 8}, oldal- és hatsokert legalald®d,0m
legyen.
Kerités
25. 8

Tomor kerités csak beltertleti lakoovezetben éfiithe
Kilterileten:

a) a gazdasagi épitési dvezetben attort, legfefgbbm magas labazatos, legfeljebb
2,5m magas kerités lehet. A hasznalhaté anyagokethkesk: drétfonat, acélhalo,
soveny, a labazat természetes @wariestett betonfellilet,dk tégla.
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b) a me#dgazdasagi terlleteken csak attort, természeteghadlykészilt karamszier
legfeljebb 1,5 m magas keriteés-engedelydzligtithed.

(2) A telekhatéartdl fiiggetlentl az orszagos kozut teéé legaldbb 15,0m szabadon
hagyasaval, az egyéb kiszolgalé utak tengélyé&t0,0m szabadon hagyaséaval

engedelyezenrdepithed a kerités.

Terepkialakitas
26. 8

A természetes terepfelszin homlokzatsikban tértdn5 m-t meghaladd feltoltését a
homlokzatmagassagba be kell szamitani.

Véddteruletek, védstavolsagok
27. 8

(1)

(2)

(3) A telepilés kbzigazgatasi terlleténdguatakok ( Cuhai- Bakony — ér, Vezseny - ér)
partéléél mért 6-6 m, a vizfolyasok mellékdgainak és az dnkorméanyzatielesben
levé arkoknak a partéldit 3-3 m szélessdgsavot szabadon, hozzaféibet fenn kell
tartani.

(4) A vizes ébhelyek mentén a tervlapon abrazdl,0m széles védelmi savot szabadon,
hozzaférhdten kell fenntartani.

(5) Vegyes terllet teleplléskdzponti 6vezetbe tartadkeinél a telekhatartdl szamitott
50,0mes védtavolsag biztositando.

(6) A 400 kV-os tavvezeték tengelgétmert 38,0-38,0mes védtavolsagban lakééplilet
nem létesithét Minden egyéb funkcié és funkciét befogadd éplkgpjtmény a
vonatkozo jogszabalyi &@rasok és szabvanyok betartasaval engedélyertiepithed.

Altalanos kornyezetvédelmi ebirasok
28.8

(1) Barmely dvezetben az épitési engedélyben kikotdtan a kereskedelmi-szolgéltato,
és ipari jelle tevékenység megkezdése otel levegitisztasag-védelmi,
hulladékgazdalkodasi, vizvédelmi, zaj- és rezgdséi szempontbol ki kell kérni az
illetékes kornyezetvédelmi szakhatdsag vélemény&zé a hasznalatbavételi engedély
kérelméhez csatolni kell. A technologia fuggvényelae illetékes kornyezetvédelmi
hatosag szakvélemeénye alapjan szikség eseténtkekélezennyviz dltisztitasat &
kell irni.

(2) A telepilés kodzigazgatasi tertletén a kilérbe kijuto, kizt okoz6 tevékenység nem
végezhei.

(3) A felszini vizek elvezetésének modjat a terepreésiez a felszini vizelvezet
rendszerre és a szivargo rendszerre vonatkozcktssuekell meghatarozni.

(4) A vizgazdalkodasi (V) terlleteket 6Me20 m-es savban — a terilet rendeltetését
fuggetlentl — a meglévgyepterilet nem torhétfel, a megléd fas ndvényzet nem
tavolithato el. Ezeken a savokon a legeltetéskészalas nem tiltott.

(5) A terileten a feltbltések kialakitasara csakzetesen bevizsgalt, niisitett anyag
hasznalhatd, kornyezetet karosito anyag, illetwz&lyes hulladék nem alkalmazhaté.
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(9)

(10)
(11)

(12)

(13)

1)

(@)

3)

(4)
(5)

A teljes kozigazgatasi terlleten a keletkezeszélyes hulladék csak zart atmeneti
taroléban lehet tarolni. Az atmeneti tarolagtadtamara és az elszallitas modjara a
vonatkozo6 egyéb rendeletek iranyadok.

Az egyes Ovezetekben csak a tevékenység soran enel{eletked veszélyes
hulladékok atmeneti tarolasa megengedett.

A teljes kodzigazgatési terllleten csak zart rendszagya és takarmanytérold létesitése
megengedett. Higtrdgyas technologia és a nyitottdszett zoOldtakarmany- és
tragyatarolas a kultertleteken sem megengedett.

Altalanos taj-, zoldfelillet- és természetvédelmi érasok
29.8

Kétoldali vagy legalabb egyoldali fasor telepitése, megléé hianyos fasorok
kiegészitése koteléza szabalyozasi tervlapon feltintetett utcdk menté&ximalisan 8-
8 m Btavolsaggal, énevelt faiskolai “Gtsorfa” alkalmazasaval a kozleéé&sbiztonsagi
szabdalyok figyelembevételével. Gyumoélcsfak Utsagfak valdo alkalmazasa nem
megengedett.

A zoldfellletek kialakitasanal a telepitésre kérfdjokat ugy kell megvalasztani, hogy
a felhasznalt fas-szari noévények a w@halyi adottsagoknak megfeden legalabb 50
%-a honos fajokbol vagy azok termesztett fajtakmliljenek ki.

A patakdgak, idlszakos vizfolydsok mentén, a horgészté kornyezetéheglév
természetes novenyzetet eltavolitani csak novesysggugyi szempontok szerinti
ritkitassal lehet. A meglévegészséges fas ndvényzetet ritkitani, csonkolteridetet
kaszalni - kiveve a vizmeder fenntartasi savotmn tehet.

Gyephézagos burkolat kialakitasa esetén a felOB#-2, de telkenként legfeljebb 5 m
szamithat6 be a kotelgan kialakitando zoldfelllet mértékébe.

A telken létesitett, alland6é vizboritasu fellletitete beszamithatd a koteben
kialakitand6 zoldfelilet mértékébe. Az éskakosan vizfeliletet add terlletek
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(6)

(7)

(1)

(@)

3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(Uszébmedence) 50%-a vebetfigyelembe a minimalis zoldfelileti mutato
kiszamitasanal.

Nyolc beall6-helynél nagyobb kapacitdsu személygégpikparkol6 csak fasitottan
létesithet, 4 bealld-helyenként 1-1 kodzepes lombkorongjiinelelt fa ultetése
koteles.

A 10 cm torzsatméjinél nagyobb fa kivagasa esetén, a torzsdtmab%o-kal
meghaladd fapotlasrol, vagy az ingatlanon beligyva Polgarmesteri Hivatal altal
megjeldlt kdzteruleten, gondoskodni kell.

Allattartasra vonatkozo altalanos ebirasok
30.8

500 nf-nél kisebb telkeken legfeljebb0,0nf-es allattartas céljait szolgalé épiiletrész
létesithed.
Allattartasra alkalmas épliletek, tarolok kialakitassak a talaj- és vizvédelemre,
valamint az allategészségugyre vonatkozé jogszekd@jirasai szerint torténhet.
Tragyatarolé nem létesitléefelszini viz6l, idészakosan vizallasos terltdtszamitott
100 meéteren beldl.

A telepilésrész teriletén egészségugyi, oktatéznmenyek, élelmiszertdllitdo vagy
értékesid létesitmények, felszini vizek terlletfelhasznal@iaratdl szamitott 50 m-en
beltl, valamint a temétteriletén, azok telkének hataratol szamitott 2&nmbelll
allattarté épilet/rész nem engedélyeéhet

A telepulésrészen higtragyas technolégia nem abkahatd, erre alkalmas épilet nem
|étesithed.

31.8
Taji, épitészeti érték és teleplléskép védelem
A kulturdlis 6rokségvédelem megtées javasolt elemei a 3.1 mellékletben taldlhatok.
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(2) Helyi természeti értékvédelemrejavasolja a szabalyozasi terv a 3.2 mellékletben
felsoroltakat.

(3) A régészeti védelem alatt &ll6, valamint a régésietieki terlleteken épitési
tevékenységet, vagy 0,3 m mélységet meghaladd ftildavégzést a vonatkoz6
jogszabalyok rendelkezései szerint lehet végezrerid értesiteni kell az illetékes
muzeumot.

Zaro rendelkezés
32. 8

Az 1.8 (1) bekezdésében meghatarozott teriletré sszabalyozasi terv és szabalyzat a
kihirdetés napjan Iép hatalyba. Rendelkezéseittalymlépést kdvéen inditott (igyekben
kell alkalmazni.

Major LaszI6 Varga Sandor
polgarmester jegyz
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»2. melléklet a 8/2003.(X.30.) szamu 6nkormanymidelethez

SZABALYOZASI TERVEK:
2.1 melléklet: Sz-1/1, Sz-1/2 jebzabalyozasi Terv — Kdzigazgatasi terlletre
2.2 melléklet: Sz-2 jél Szabalyozasi terv — Beltertilet
2.3 melléklet: Sz-3 jél Szabalyozasi terv — Egresld
2.4 melléklet: Sz-3/mdd j@lSzabalyozasi terv — Egresld

»3. melléklet a 8/2003.(1X.30.) szamu 6nkormanyatdelethez

KORLATOZO TENYEZ OK:
3.1 A kulturdlis 6rokségvédelem jegyzéke

1. Orszagos védeleni_echner Lajos Tudaskozpont adatszolgaltatasa sugr
A mtemléki romai katolikus templom: 44 hrsz.
A miemléki kornyezetet az alabbi telkek alkotjak: 44/910, 113, 185, 186 hrsz.-

U telkek.
2. Helyi épitészeti értekveédelemre javasoltak:
Lak6haz és udvar 82Hrsz Jokai Mor u. 18
Lakohaz és udvar 80/1-5Hrsz Kossuth Lajos u. 50-52.
Melléképulet, nyari-konyha 81Hrsz Kossuth Lajog 8.
Lakohaz és udvar 112/3Hrsz Kossuth Lajos u. 38
Gazdasagi épulet 56/5Hrsz 56/6Hrsz at
Lakohaz és udvar 45Hrsz Tancsics Mihaly u. 2.
Lakéhéz és udvar 43/1Hrsz Tancsics Mihaly u. 4.
Melléképdulet, nyari-konyha 41Hrsz Tancsics Mihaly8u
Lakéhéz és udvar 194Hrsz Tancsics Mihély u. 18.
Melléképdulet, nyari-konyha 192Hrsz Tancsics Mihaly?2.
Melléképllet, nyari-konyha 166Hrsz Tancsics Mihaly7.
Melléképdulet, nyari-konyha 170Hrsz Tancsics Mihaly.7.
Melléképulet, nyari-konyha 175Hrsz Tancsics Mihély 3.
Lakohaz és udvar 180Hrsz Tancsics Mihaly u. 7.
Lakéhéz és udvar 33/1Hrsz Do6zsa Gyorgy u. 21.
Lakohaz, udvar és melléképulet 31Hrsz Ddézsa Gydrdy.
Lakéhéz és udvar 28Hrsz Do6zsa Gyorgy u. 21.
Lakéhéaz és udvar 231/95Hrsz Béke u. 10.

Melléképdulet, nyari-konyha 231/83Hrsz Béke u. 7.
3. Régészeti értékvédelem:

(Lechner Lajos Tudaskodzpont adatszolgaltatasa s#gri

3.2 melléklet: Természetvédelem jegyzéke

Helyi természetvédelemre javasolt:
Vezseny-ér menti értékes vizeslely az Sz-1 jél szabalyozasi terven lehataroltak
szerint.
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Fiaaeld!

29

PRO TERRA kft. 1133, Budapest, XIII., Esztergomil8t T: 237-00-59; 329-60-41; fax: 340-15-88



